
Projectomschrijving 
 
In het kader van Ruimte-voor-Ruimte wordt de locatie Hei-
steeg ontwikkeld. Het plangebied is gelegen aan de zuid-
west kant van Riel. Het gebied wordt omgeven door sport-
velden en agrarische gronden ten zuiden en oosten van 
het plangebied en de Alphenseweg ten noordoosten van 
het plangebied. 
 
Deze ontwikkeling wordt door de gemeente Goirle in sa-
menwerking met de CV Ruimte-voor-Ruimte en Van Wan-
rooij Projectontwikkeling B.V. gerealiseerd. In het plange-
bied worden 20 twee onder een kap woningen en 44 vrije 
kavels gerealiseerd. 
 
Opvallend aan deze grondexploitatie is dat de gemeente 
de locatie niet zelf bouw- en woonrijp maakt. Dit wordt door 
de CV Ruimte-voor-Ruimte gedaan. De gemeente betaalt 
een vast bedrag aan de CV Ruimte-voor-Ruimte voor de 
kosten voor het bouw- en woonrijp maken. 
 
Voorliggende grondexploitatie is een overzicht van de 
kosten en opbrengsten welke zijn verwerkt in een dynami-
sche eindwaarde berekening. 
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Besluitvorming 
 
Dit is de eerste grondexploitatie Heisteeg die aan uw gemeenteraad wordt 
voorgelegd.  

Risico’s  
 
Er worden drie risico’s onderscheiden: 

1. Stagnerende woningmarkt  gemiddelde kans * gevolg ter hoogte van € 0,27 miljoen = 
risicoscore 9 

2. Bestemmingsplan haalt het niet  gemiddelde kans * gevolg ter hoogte van € 3,0 miljoen 
=  risicoscore 15 

3. Latere afname gronden  gemiddelde kans * gevolg ter hoogte van € 0,07 miljoen = risi-
coscore 6 

Voor alle drie de risico’s zijn maatregelen getroffen om de risico’s in te perken. 


