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Aan de Gemeente Goirle :
Oranjeplein 1, GOIRLE ?
t.a.v. de heer Jeroen Ludwig

Aan de Woningstichting Leystromen
Julianasiraat 51, RIJEN
t.a.v. dhr. H. van de Wildenbesg

Goirle, 4 december 2016

Onderwerp: zienswijze Nieuwbouw hoek Kloosterstraat/Thomas van Diessenstraat Goirle
Lectori Salutem!

Afgelopen maand november verscheen in Goirle het boek Kijk op Goirle van de heren historici Frank en Jef
van Gils, met als ondertitel: Hoe een dorp van aanzicht veranderde. Het boek brengt in 150 foto’s - 75 oude
beelden en 75 nieuwe foto’s — de verandering van het dorp Goirle tussen 1900 en 2015 in beeld. Goirle
veranderde natuurlijk, verbeterde in veel opzichten zelfs. Maar wat het boek vooral laat zien, is niet dat
enkele monumentale panden verdwenen zijn (de oude pastorie en de villa van Hendrik van Puijenbroek aan
de Bergstraat). Nee, het zijn met name de al te rigoureuze veranderingen die blijkbaar zo kenmerkend zijn
voor de stormachtige groei van Goirle. Zo verdwenen hele straatwanden aan de Bergstraat, de Nieuwstraat
en de Van Hogendorpstraat en werden hele straathelften omgegooid (Groeneweg en de zuidzijde van de
Kalverstraat), en grote stukken aan de Tilburgseweg en de Kloosterstraat werden eenvoudigweg
omgelegd....Daarnaast verdween ook nog een typisch historisch relict, de drichoekige plaetse vooraan de
Bergstraat t.h.v. het oude café Mozes...

Moeten wij hier niet iets van leren?

Goirle, in het bijzonder de Gemeente Goirle en ook de Heemkundige Kring De Vyer Heertganghen krijgen
een paar ongenadige vegen uit de pan in dit boekje. Hadden zij niet beter op moeten letten? Want weg is
weg... Maar beter laat dan nooit.... Want zie wat er heden dreigt te gebeuren.

Ik kreeg onlangs het plan onder ogen van de geplande nieuwbouw door Leystromen op de hoek van de
Kloosterstraat en de Thomas van Diessenstraat. Waar nu nog twee burgerwoningen van twee verdiepingen
(in bouwvallige staat) staan, daar verschijnt straks — als het doorgaat — een megalomane kazerne voor
kleinschalig wonen voor meervoudig beperkten.

Het getekende plan doet zeer aan mijn ogen. Wat gaat hier nu toch verrijzen? Een megagroot blok steen van
liefst 8 m. hoog, met aan de Thomas van Diessenstraat een lang gebouw met de uitstraling van een fabriek
van 35 m. lengte. En aan de achterzijde, pal op de perceelsgrens met het romantische Huize Stella, daar
verrijst een blinde muur van meer dan 50 m? muurvlak. Als het al mag volgens de normen - immers het
bestaande huis staat ook op de perceelsgrens — dan nog is het ab-normaal om zo 1100g pal naast deze villa
een dergelijke blindsmuur te bouwen.
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Ik maak mij zorgen over zulke ontwikkelingen, een dergelijk megalomaan gebouw past niet in ons dorp.
Waarom zo hoog, waarom zo pal op de perceelsgrens? In de schaduw van dit grote gebouw zal het donker
zijn in de tuin van Huize Stella, aardedonker, en er zal niet veel meer groeien.... Wat kan het je schelen als
buren? Je hebt je rechten en geld genoeg.... Maar een sociaal iemand kan dat wel iets schelen!

Een rustieke hoek midden in Goirle verandert in een mastodont. Straatbeelden en zichtlijnen zijn weg...
Schuin tegenover deze hoek, wordt de oude eenvoudige muur rondom Casa di Renzo met alle mogelijke
moeite in stand gehouden, en hier verrijst een bunker van 8 m. hoog. Moet dat nou? Nee, dat moet niet!
Kleinschalig wonen in een mastodont... Het klinkt niet alleen bespottelijk, het is het ook!

Ik vind het een megalomaan plan en vind het niet passen in de kern van Goirle, notabene aan het plein dat
eens ons dorpsplein moet worden.

Ik doe een beroep op uw wijsheid om dit plan ten dele te laten veranderen tot een plan dat recht doet aan ons
sociaal dorp Goirle van 22.000 inwoners! Het is hier geen Rotterdam of Almere-city...

A

Jan A.M. van Eijck ,voorzitter Heemkundige kring De Vyer Heertganghen Goirle

Hoogachtend, '
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Gemeenteraad van Goirle
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5050 AA GOIRLE

Tevens per e-mail: info@goirle.nl

Amsterdam, 5 december 2016

Inzake - . Gemeenteraad van Goirle
Uw kenmerk :  Ontwerpbestemmingsplan “Thomas van Diessenstraat-Kloosterstraat ”
E-mail :  bonnet@suezadvocaten.nl

ZIENSWIJZE ONTWERPBESTEMMINGSPLAN “THOMAS VAN DIESSENSTRAAT-
KLOOSTERSTRAAT"

Geachte dames en heren,

Namens cliént, _wonende te (5051 RD) Goirle aan de Kloosterstraat

die voor deze zaak woonplaats kiest te (1016 CE) Amsterdam aan de Herengracht 320, ten
kantore van Suez Advocaten, van welk kantoor ondergetekende als zljn advocaat en
gemachtigde optreedt, doe ik u hierblj een zienswijze toekomen op het
ontwerpbestemmingsplan “Thomas van Diessenstraat-Kloosterstraat” (hierna:
ontwerpbestemmingsplan) welk plan van 27 oktober 2016 tot en met 7 december 2016 ter
inzage ligt. Een afschrift van de publicatie in de Staatscourant wordt overgelegd als bijlage 1.

Inleiding
Cliént is elgenaar en bewoner van het pand Kloosterstraat  (Villa Stella). Het pand Is
aangewezen als rijksmonument.

Op 5 april 2016 heeft een medewerker van Woonstichting Leystromen cliént geinformeerd
over de bouwplannen voor het perceel gelegen naast dat van cliént op de hoek Thomas van
Diessenstraat-Kloosterstraat. Deze bouwplannen voorzien in de bouw van een wooncomplex
bestaande uit 18 appartementen voor jongeren met een beperking. Ten behoeve van de
bouwplannen is het thans voorliggende ontwerpplan vastgesteld.

In de huidige situatie is sprake van een grotendeels onbebouwde situatie. Op het perceel
van circa 1.400 m2 liggen twee voormalige arbeiderswoningen georiénteerd op de
Kloosterstraat. Het overige deel is tuin.

Herengracht 320 Telefoon: 085 888 08 89 Stichting Beheer Derdengelden Suez Advocaten
1016 CE Amsterdam Fax: 085 383 08 34 IBAN: NLI8 ABNA 0406 4961 96

Toepasselijk zijn de algemene voorwaarden, waarin opgenomen een aansprakelijkheidsbheperking.
De algemene voorwaarden staan op de achterzijde van deze brief en zijn ock te raadplegen op www.stiezadvocaten,nl,




In de toekomstige situatie wordt cliént geconfronteerd met een bouwvlak ten noorden en
deels ten westen van zijn monumentale woning waarbinnen een bouwhoogte van 9 meter is
toegestaan.

Het plangebied grenst in het zuiden circa 26 meter aan het perceel van cliént, waarvan het
over een lengte van circa 10 meter circa 3 meter terugspringt ten opzichte van de
perceelsgrens. Het bouwvlak ligt op een afstand van circa 3 meter van de Kloosterstraat,
zodat het bouwvlak in het zuiden over een lengte van circa 13 meter grenst aan het perceel
van cliént. Het plangebied grenst in het westen circa 19 meter aan het perceel van cliént,
waarvan circa 6 meter tevens de grens van het bouwvlak is. Over een lengte van circa 13
meter grenst aan het perceel van cliént tevens een gebied waarbinnen uitsluitend
bijgebouwen zijn toegestaan waarvan de bouwhoogte niet meer dan 5 meter mag bedragen.

Cliént kan zich met deze toekomstige situatie niet verenigen en heeft daarom tijdig een
inspraakreactie ingediend tegen het voorontwerphestemmingsplan (bijlage 2).

Deze inspraakreactie is niet overgenomen en heeft dan ook niet geleid tot aanpassing van
het voorontwerpbestemmingsplan.

Clignt kan zich daarom ook met het thans voorliggende ontwerpbestemmingsplan niet
verenigen en voert daartoe het volgende aan.

Zienswijze
Ik zal hierna stapsgewijs ingaan op de beoordeling door het college van de inspraakreactie
van cliént zoals vermeld in het eindverslag van 27 september 2016 (bijlage 3).

Uitgangspunt intensivering van het ruimtegebruik in het centrumgebied

Het college hecht aan intensivering van het ruimtegebruik in het centrumgebied, onder meer
door inbreiding en door op compacte wijze te bouwen. De bouwplannen passen in dit
uitgangspunt, aldus het college.

Cliént kan het college hierin niet volgen. Verwezen wordt naar de plantoelichting, waarin
duidelijk staat aangegeven dat volgens het door uw raad vastgestelde beleidsdocument
"Toekomstvisie gemeente Goirle 2020” het begrip “groen” een van de kernbegrippen is in de
gemeente Goirle. De gemeente Goirle wordt gekenmerkt door het dorpse en
landschappelijke karakter gelegen in het groen, aldus het beleidsdocument. Bouwplannen
van een omvang als de onderhavige passen hier niet in.

Adviezen Rijksdienst voor de Monumentenzorg en RACM

In zijn inspraakreactie heeft cliént verwezen naar het advies van de Rijksdienst voor de
Monumentenzorg van 6 juli 2006 opgesteld in het kader van een eerdere discussie over
bouwplannen op het perceel Thomas van Diessenstraat-Kloosterstraat, Dit advies was voor
het college destijds aanleiding geen verdere medewerking te verlenen aan het realiseren van
die bouwplannen.
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Het advies van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg is helder en luidt als volgt:

"Huize Stella is architectuurhistorisch van belang wegens de gaafheid van het exterieur en
interieur en de architectuurhistorische, typologische en functionele zeldzaamheid. In de
bestaande situalie is aan weerszijden van Huize Stella relatief kleinschalige bebouwing
gesitueerd en is de villa enigszins teruggelegen van de weg. Deze ligging benadrukt het
vanuft architectuurhistorisch oogpunt bijizonder en vanuit stedenbouwkundia oogpunt statig
karakter van de villa.

Hoewel de kenmerkende terugliggende situering blijft behouden, is de nieuwbouw niet alleen
in de perceelsgrens en daarmee op slechts geringe afstand van Huize Stella gesitueerd, maar
Is ze ook zodanig hoog en volumineus, dat de villa lijkt te worden verdrongen en dat
monumentale uitstraling ervan in de verdrukking raakt.

Ik heb begrip voor een vergroting van het bouwvolume ten opzichte van de bestaande
situatie maar door de situering en de hoogte, ontstaat in het huidig plan een bouwmassa die
de monumentale waarde, maar ook de belevingswaarde van Huize Stella aantast/verstoort,

Ik wil adviseren om het appartementencomplex althans ter hoogte van de villa meer uit de
perceelsgrens te situeren, zodat de vrije ligging van het rijksmonument bljjft behouden en
om de bouwhoogte ter hoogte van de villa te beperken tot die van de villa zelf.”

Bij brief van 12 maart 2007 heeft de opvolger van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg,
de Rijksdienst voor archeologie, cultuurlandschap en monumenten (RACM), vervolgens
aangegeven dat het erom gaat de nieuwbouw zodanig te ontwerpen en te situeren dat het
aspect van “vrije ligging” van de villa In stand blijft. Dit kan door nieuwbouw op gepaste
afstand van de villa te plaatsen en de hoogte van de nieuwbouw te beperken. Qok de
architectuur van de nieuwbouw of het verder terugbrengen van de rooilijn van de
hieuwbouw zal daarin een rol kunnen spelen, aldus de RACM.

Het onderhavige ontwerpplan is volgens het college opgesteld met inachtneming van het
advies van de RACM, waarbij de bouwhoogte is verlaagd, de bebouwing deels verder van de

perceelsgrens is gesitueerd, de rooilijn Is teruggelegd en rekening is gehouden met de
architectuur,

Weliswaar Is de maximale bouwhoogte volgens de verbeelding verlaagd naar 9 meter, maar
het plangebied grenst in het zuiden nog steed circa 26 meter aan het perceel van cliént,
waarvan het over een lengte van circa 10 meter circa 3 meter terugspringt ten opzichte van
de perceelsgrens. In het westen grenst het plangebied circa 19 meter aan het perceel van
cliént. Daarbij grenst het bouwvlak in het zuiden over een lengte van circa 13 meter aan het
perceel van cliént en in het westen circa 6 meter. Kortom, plangebied en bouwvlak zijn voor
het overgrote deel nog steeds gesitueerd op de perceelsgrens. Hiermee wordt dus geenszins
tegemoet gekomen aan het advies van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg als ook het
advies van de RACM om de nieuwbouw op gepaste afstand van de villa te plaatsen en zo het
aspect van “vrije ligging” van de villa in stand te houden.




il

Daarbij komt, dat volgens de In de regels opgenomen algemene afwijkingsregels (artikel 10)
het bevoegd gezag bij omgevingsvergunning kan afwijken van de voorgeschreven maten
voor de bouwhoogte, opperviakte, inhoud en afstand van bouwwerken. Voorts kan het
bevoegd gezag volgens de algemene wijzigingsregels (attikel 11) bestemmingsgrenzen,
bouwvlakken en aanduidingen wijzigen.

U begrijpt dat deze regels het college dusdanig veel vrijheid geven, dat cliént in de toekomst
zomaar kan worden geconfronteerd met een bouwhoogte hoger dan 9 meter en met een
bouwvlak volledig gesitueerd op de perceelsgrens. Dit is onwenselijk en levert strijd op met

de rechtszekerheld.

Welstands- en monumentencommissie

Het bouwplan is ter beoordeling voorgelegd aan de welstandscommissie uitgebreid met een
monumentendeskundige. Deze commissie heeft waardering voor de opzet van het ontwerp,
zelfs voor de massaverhoging aan de voorkant van het plan, aldus het college. De positie
van dit plan naast Villa Stella wordt goed voorstelbaar gevonden.

Allereerst merkt cliént op dat hij niet over het advies van de welstandscommissie beschikt.
Het advies zit niet als bijlage bij de plantoelichting hetgeen wel voor de hand zou hebben
gelegen, met name nu het hier een rijksmonument betreft. Cliént kan in dit stadium dan ook
niet anders dan volstaan met de opmerking dat “waardering hebben voor” en “goed
voorstelbaar” wel erg mager overkomt als motivering voor de welstandsaspecten van een
bouwplan als de onderhavige. Zeker, gezien de adviezen van de Rijksdienst voor de
Monumentenzorg en de RACM.

Onevenredige belangenafweging
Het college erkent dat het woon- en leefklimaat van cliént door het te bouwen wooncomplex

zal worden aangetast. De gemeenteraad kan echter na afweging van alle betrokken
belangen andere bestemmingen en regels voor gronden vaststellen, aldus het college.

Voorop staat, dat cli&nt reeds eerder heeft aangegeven te willen streven naar een plan dat
zich positief verdraagt tot zijn monumentale woning en de locatie. Met het thans

voorliggende plan wordt hieraan niet voldaan.

Naar de mening van cliént is dan ook sprake van een onevenredige belangenafweging. Het
woongenot van cliént wordt in ernstige mate aangetast. Niet valt in te zien, dat de belangen
van Woonstichting Leystromen zwaarder dienen te wegen dan de belangen van cliént. Het
college heeft dit ook niet duidelijk gemaakt.

Aantasting woon- en leefklimaat

Vrij witzicht en privacy

Cliént vreest voor zijn vrije uitzicht als direct naast zijn perceel een wooncomplex bestaande
uit twee bouwlagen en met een bouwhoogte van 9 meter wordt gebouwd. Vanuit de tuin is
het zicht op het kloostergebouw al meer dan een eeuw bepalend geweest. Door de
nieuwbouw zal dit uitzicht volledig verdwijnen.
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Dit wordt door hem ervaren als een aanmerkelijke verslechtering van zijn woon- en
leefklimaat. Gelet op het feit dat het bouwvlak aan zowel de noord- als de westzijde van zijn
perceel op de perceelsgrens is gesitueerd, zal er direct inkijk ontstaan in de woning en op
het terras en de tuin. Dit heeft tevens een ingrijpende aantasting van de privacy tot gevolg.

Volgens het college heeft niemand recht op blijvend vrij uitzicht. Het college doelt daarmee
waarschijnlijk op vaste jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State. Echter, deze jurisprudentie heeft met name betrekking op dicht verstedelijkt gebied.
Cliént woont in een gebied dat volgens de gemeentelijke beleidsdocumenten wordt
gekenmerkt door het dorpse en landschappelijke karakter gelegen in het groen. Dit groene
aspect wordt nog eens benadrukt door het tuinontwerp van architect E. Lens hetgeen
bijdraagt aan de kwaliteit van de woonomgeving. Zoals reeds aangegeven valt niet in te zien
waarom de belangen van Woonstichting Leystromen zwaarder moeten wegen in deze dan de
belangen van cliént.

Woonstichting Leystromen is bereid om de ramen in het wooncomplex, die uitkijken op het
perceel van cliént in matglas uit te voeren en daarover een overeenkomst te sluiten om een
en ander privaatrechtelijk te waarborgen. Dit neemt niet weg, dat sprake blijft van
aantasting van het woon- en leefklimaat.

Groenvoorziening

De bouwplannen betekenen niet alleen een dramatische aantasting van het tuinontwerp van
architect Lens, maar leiden tevens tot een kaalslag. Immers, de groene begrenzing van het
perceel van cliént zal langs de hele noord- en westzijde moeten verdwijnen ten behoeve van
de bouwwerkzaamheden en nooit meer terugkomen. Het betreft hier een beukenhaag
alsmede enkele bomen en struiken met een totale lengte van ongeveer 35 meter.
Woonstichting Leystromen heeft aangeboden de schade ten gevolge van de
bouwwerkzaamheden te vergoeden. Op voorhand is echter duidelijk dat handhaving van het
groen en daarmee het tuinontwerp van architect Lens niet mogelijk zal zijn. Ook dit
beschouwt cliént als een forse aantasting van zijn woon- en leefklimaat.

Bezonning
Naar de mogelijke schaduwhinder door de voorziene uitbreiding is een bezonningsstudie

verricht. Uit deze studie valt volgens het college af te leiden dat in het voor- en najaar vanaf
18.00 uur en in de zomer vanaf 18.00 uur op het perceel van cliént aan de achterzijde van
het pand extra schaduwwerking ontstaat als gevolg van de in het plan voorziene bebouwing.
Desondanks is het college van oordeel dat geen onaanvaardbare situatie zal ontstaan met
betrekking tot de bezonning.

Allereerst merkt cliént op dat uit dit onderzoek geenszins conclusies kunnen worden
getrokken. Het onderzoek bestaat uit een aantal afbeeldingen met bomen en zonder bomen,
maar daaruit valt niet af te leiden op welke data en tijdstippen deze afbeeldingen betrekking
hebben, Kortom, het Is cliént volstrekt onduidelijk hoe het college aan zijn conclusies komt.
Aan het onderzoek kan dan ook niet de waarde worden gehecht, die het college daaraan
geeft,
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Cliént blijft dan ook blj zijn standpunt, dat het bouwplan zeker zal zorgen voor een forse
schaduwtoename ten opzichte van de huidige situatie met alle gevolgen van dien voor de
lichtinval in de woning. Immers, ieder uurtje zon en daarmee de lichtinval in huis is een
verrijking. Voor cliént betekent dit een onaanvaardbare aantasting van zijn woon- en
leefklimaat.

Waardedaling woning

Voorts vreest cliént voor een waardedaling van zijn woning. Deze schade had hij niet kunnen
voorzien nu het betreffende perceel volgens het vigerende bestemmingsplan grotendeels de
bestemming “Tuin” heeft. Cliént wordt dan ook onevenredig in zijn belangen geschaad.

Tevens ziet cliént de waarde van zijn woning afnemen door de negatieve uitstraling die zijn
perceel zal krijgen door een wooncomplex van een dergelijke omvang direct gesitueerd op
zijn perceelsgrens. Hij zal hierdoor schade leiden bij de verkoop van zijn woning dan wel zijn
woning onverkoopbaar maken. Dit is reeds zichtbaar door het feit dat het aantal
bezichtigingen sinds het bekend worden van de bouwplannen sterk is gereduceerd naar nul.

Vrees voor schade aan woning/overlast bouwactiviteiten

De woning van cliént is zoals gezegd een rijksmonument. Cliént is gelet op de leeftijd van
het pand bang voor scheurvorming als gevolg van de bouwwerkzaamheden. Hij acht de kans
daarop zeer groot hetgeen onherstelbare schade aan zijnh woning tot gevolg zal hebben.

Cliént wil dan ook graag van u vernemen welke maatregelen worden genomen om te
voorkomen dat er schade aan zijn woning/perceel ontstaat. Een nulmeting voorafgaand aan
de werkzaamheden acht hij in dit kader in leder geval op zijn plaats.

Voorts zullen de bouwactiviteiten gedurende de hele zomer voor de nodige overlast zorgen,
zoals het aan- en afrijden van vrachtwagen, geluidsoverlast, etc. Cliént zal hierdoor niet
meer ongestoord in zijn tuin kunnen zitten.

Overigens behoudt cliént zich het recht voor om bij gelegenheid planschade te claimen.

Ontbreken noodzaak

Tot slot blijkt niet van het bestaan van een strikte noodzaak tot het bouwen van een
wooncomplex met maximaal 18 woningen. Het aantal woningen kan naar de mening van
cliént dan ook gemakkelijk worden gereduceerd, zodanig dat een minder volumieus
bouwwerk ontstaat. In dat geval kan worden gebouwd een stuk van de perceelsgrens af,
waardoor zowel de adviezen van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg als de RACM
worden gerespecteerd alsmede aan de belangen van cliént tegemoet wordt gekomen.




Concluderend
Op grond van het vorenstaande is cliént van mening dat in het ontwerpinpassingsplan geen

althans onvoldoende rekening is gehouden met zijn belangen. Het ontwerpinpassingsplan is
derhalve in strijd met een goede ruimtelijke ordening evenals met de algemene beginselen
van behoorlijk bestuur waaronder begrepen het zorgvuldigheidsbeginsel (artikel 3:2 Awb) en
het motiveringsbeginsel (artikel 3:46 Awb).

Namens client verzoek ik u dan ook vriendelijk, doch dringend het ontwerpbestemmingsplan
zodanig te wijzigen dat aan deze zienswijze tegemoet wordt gekomen.

)&ﬂ f
Sabine Bonn;\“‘x
Advocaat
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Ontwerp-bestemmingsplan "Thomas
van Diessenstraat-Kloosterstraat _
"(GOIrle) gemeente

gorrle

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Goirle maakt bekend, dat op grond van
artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening met ingang van 27 oktober 2016 het ontwerp-bestemmings-
plan "Thomas van Digssenstraat-Klooste rstraat” (NL.IMRO.0786.BP2016003Kloosters-ow01 }gedurende

zes weken (tot en met 7 december 2016) voor een feder ter inzage ligt.

Doel, ligging en bagrenzing

Het plan voorziet in de mogelijkheid tot het bouwen van maximaal 18 appartementen op het perceel
kadastraal bekend gemeente Goirle, sectie B, nummers 6078 (gedeeltelijk} en 6963, plaatselijk bekend
hoek Thomas van Diessenstraat-Kloosterstraat te Goirle. Voor de exacte omvang en ligging van het
plangebied wordt verwezen naar de verbeelding (plankaart).

Ter visie en reageren

Het ontwerp-bestemmingsplan en de daarop betrekking hebbende stukken die redelijkerwijs nodig zijn
voor een beoordeling van het ontwerp liggen gedurende bovengenoemde termijn ter inzage, op
werkdagen van 9.00 tot 12.30, uur in de hal van het gemeentehuis, Oranjeplein 1 te Goirle en kan dan,
of na afspraak, worden ingezien.

Het plan is ook raadpleegbaar op de gemeentelijke website: https://www.goirle.nl en op www.ruimtelij-
keplannen.niGedurende de termijn van terinzagelegging kan een ieder over het ontwerp-bestemmings-
plan zijn zienswijze naar voren brengen bij de gemeenteraad van Goirle, naar keuze, op de volgende

wijze:
» schriftelijk (adres: gemaenteraad van Goirle, postbus 17, 5050 AA Goirle), of

e mondeling, na afspraak met de behandelend ambtenaar (telefoon 013 - 5310 658).

Goirle, 26 oktober 2016

het college van burgemeester en wethouders
Michel Tromp Mark van Stappershoef
gemeentesecretarls burgemeester

Staatscourant 2016 nr, 56207 26 oktober 2016
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onderwerp: Inspraakreactie voorontwerp bestemmingsplan “Thomas van Diessenstraat-
Kloosterstraat”

Aan het College van burgemeester en wethouders van de gemeente Goirle

Golrle, 18 juli 2016

Geacht college,

Hierblj wil Ik graag, namens mijn cliént, , elgenaar en bewoner van het pand
Kloosterstraat 12, beter bekend als Villa Stella, reageren op het In het kader van de
Inspraakprocedure ter Inzage liggend voorantwerp bestemmingsplan “Thomas van Dlessenstraat-
Kloosterstraat.

Op Saprll ). 1s di voor het eerst door een medewerker van Woonstichting
Leystromen geinformeerd over de bouwplannen voor de hoek Kloosterstraat-Thomas van
Diessenstraat, grenzend aan zijn woning, Naar aanlelding van dat overleg heeft hi] kanttekeningen en
bezwaren tegen het plan per brief bl] de woningstichting onder de aandacht gebracht. Naar nu blijkt
is in het voorliggende voorontwerp-bestemmingsplan op geen enkele wijze rekening gehouden met
deze bezwaren, zoals verwoord In de genoemde brief,

In het licht van de eerdere discussle over bouwplannen op deze locatie In het Jaar 2006/2007, zult u
de bijzondere belangstelling van de T Jaor deze nleuwe plannen begrijpen. In die tijd
was met name het advles van de toenmallige Rijksdlenst voor de Monumentenzorg, nu Rijksdienst
voor het Cultureel Erfgoed, voor uw college aanlelding het bouwplan niet door te zetten. Hieronder
het meest relevante cltaat ult het toenmallg advles.

Huize Stella is atchitectuurhistorisch van belang wegens de gaafheid van het exterieur en
interieur en de architectuuthistorische, typologische en functionele zeldzaamheld. In de
bestaande situatie is aan weetszijden van Huize Stella telatief kleinschalige bebouwing
gesitueerd en is de villa enigszins teruggelegen van de weg, Deze ligging benadruke het vanuit
achitectuuthistotisch oogpunt bijzondet en vanuit stedenbouwlkundig oogpunt statig karakter
van de villa,

Hoewel de kenmetkende terugliggende situeting blijft behouden, is de nieuwbouw niet alleen in
de perceelsgtens en daatmee op slechts geringe afstand van Huize Stella gesitueced maar is ze
ook zodanig hoog en volumineus, dat de villa lijkt te wotden verdrongen en dat mohumentale
vitstrating esvan in de verdrukking raake.

Tk heb begrip voor cen vergtoting van het bouwvolume ten opzichte van de bestasnde situatie
maat door de situering en de hoogte, ontstaat in het huidig plan een bowwmassa die de
monhummentale waarde maat ook de belevingswaatde van Huize Stella aantast / verstoott.

Ik wil adviseren om het appartementencomplex althans tet hoogte van de vill meer vit de
petceelsgrens te situeren, zodat de viije ligging van het rijksmonument blijft behouden of om
de bouwhoogte tet hoopte van de villa te beperken tot die van de villa zelf.




Naar de méning van mijn.cllént blijft dit advies onverkort. actueel, Wellswaar is de bouwhoogte van
het nleuwe plan aangepast, het gestelde In het adviés over de situéring van het houwplan ten
opzichtevan de perceelgrens blijft.aan de orde. Hetnleuwe plan volgt aan de noord- en westz(jde de
percaelgfensvan het eigendom van ~,metalle negatléve gevolgen van dien.

ik besef dat.de advlesrul van genoemde rijksdierist 15 gewifzlgd en dat er door Inltiatiefnemer contact
Is gewsestmet ket Martumantenhuls Brabant. Van belang Is echter dat de inhoudelijke argumenten
-omtegen het plan te zl]n In de hidige vorm en situering; onverkort van kracht biljven. Ik ga ervan uit
dat de gemeentélijke Welstand- an Monumenteneommissle ook In die zin kiltischnaar het nu
voorllggende vodrontwerp én het bouwplan zal kijken.

Het, is zeker niet de opzet van.mijn cliént een bouwplan hoe dan ook tegen te houden, het is wel de
bedoeling ultelndelilk te streven naar-een plan dat zich positief verdraagt tot 2ljn monumentale
woning¢n de locatle, '

Over hat nu voorliggende voorontwerp bestemmingsplan.ew het daaronder figgende bouwplan wil ik
graag op voortiand devolgende opraerkingen maken:

- Zowelaan de noord- als dan:de westzljde staat fiet bouwblok op de perceelgrens, hetgeen
inhoudt dat de groene begrenzing van het perceel van cliétnt aan die zljden geheel 2al
verdwijrien en ook noolt meér-terug kan'komen. Niet alleén de grognvoorziening op de
grond van de Woonstichting zal moeten verdwijnen, maar ook de beplanting op:zljn €lgen
terreln. Langs de-hele west- en noordzijde van de tuln staan op-zijn grond-eén beukenhaag
alsimigde enkele bomén an strulker;, Deze totale beplanting (et eertotale lengte van
ongeveer 35 meter) za) moeten verdwijnen ten behoeve van metselwerkzaamheden en
stelgerbouw, Het betreft hiler nilet alleen eén kaslslag maar ook een dramatische aantdsting
van het tuliontwerpvan arctiitect E, Lens. D Woonsticliting geeft aan de-gevelgen voor het

_groen van het bouwen op de perceelgrens nader te zullen bekilken, op vaorhand Is dutdelijk
dat hiandhaving van.dit groen niet mogelijk zal zijn,
U zult hegrijpen dat mijn clidnt dit beschouwt als-gen forse vermindering van het woongenot,
ihv het bijzonder het waardevolle:;groena karakter van de tuin rondom zijn pangd.

- Dewiljze Waarop de héhoiiwing op de perceelgrens is gesitueerd en georlinteerd, houdt voor

in dat vanuitdiverse binnen—en bulteprilmtan-op de eerste en hogere
verdleplngen inkijk Iivzl)n ful en.delen.van zijn wanfng mogellfk is. Hil-acht dit-een forse
Inbravk op Zljn privacy, Het: aanbrangen van: zogenaamd 'melkglas’ in de betreffende
raanwlakken, zoals de Woonstichting suggereert Is planologisch niet: afdwfngbaar, dus bledt
mljn clignt geen zekerheid dat het structuresl wordt apgelost,

= “Vanultde tiln s hetzicht op het kloostergebouw al imeerdai een eeuiw bepalend geweest,
Door de nisuwbouw aan de noordzljde zal dit uitzicht vallédig verdwljnen, De: opmerking van
de Wonnstlchting dater in.de nisuwe situatie ok Hiet meer vanuit het 'klooster inkilk kan
plaatsvinden, Is In deze geen argument.

- Hetgeplande 7' méter hoge, gehﬂuw op-de noardwesthoek-zal de bezonning-op het
avondterras aanzlenl(l% verstoran-dan wel laten verdwljnen, De Woonstichting koridigt in
haar reastle op de. brief vah mijn clignt-éan bezdnningstudie-aan. [k wacht graag de
resultaten daarvan af en kom daar indien'nodig verder in de procedure nog op terug,

- Erls biljkbaar doar de opdiachtgéver e de architett gézdcht naar een mawiniaal Feridement
van het kavel met zovee| magelijk waoneenheden: Het zou mijns inzlens beter 2()n geweest
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Roozennord Advies
t.a.v. de heer Ir. J. Smeulders
Vilertstraat 20
5261 EL Vught
Kenmerk Uw brief van Zaaknummer Verzénddatum
18 Jull 2016 2016-004626 6 oktober 2016
Onderwerp Behandeid door Afschrift aan 8ljlage(n)
Inspraakreacile bestemmingsplan leroen Ludwig 1
Tel{013) 5310 658
Geachte heer Smeulders

Het voorontwerpbestemmingsplan "Thomas van Dlessenstraat-Kloosterstraat" heeft ten behoeve
van de Inspraak ter Inzage gelegen van 30 juni tot en met 20 Juli 2016. Bi) brief van 18 Jull 2016 heeft
u namens de _Kloosterstraat 12 te Golrle, over dit bestemmingsplan een
inspraakreactle naar voren gebracht.

Uw Inspraakreactle hebben wij nlet overgenomen, In deze brief gaan wi) daar verder op Inen geven
wi] aan hoe de verdere procedure s,

2 lze.
Van de gevolgde Inspraskprocedure Is een elndverslag opgesteld, waarln uw Inspraakreactie
samengevat Is weergegeven en gemoliveerd beoordeeld, Voor de beogordeling van uw
Inspraakreactle verwijzen wij kortheldshalve naar bljgevoegd elndverslag. Volledigheldshalve wijzen
wij er nog op dat uw Inspraakreactle wellswaar nlet door ons wordt gedeeld maar dat de op grond
van de verveelding (plankaart) toegestane maximale bouwhaogte wel Is aangepast,

Verdere pracedure,

De volgende stap Is dat een ontwerp-bestemmingsplan ter Inzage wordt gelegd, Dit zal vooraf
bekend worden gemaakt door middel van een publicatie In het plaatselijke nleuws- en
advertentleblad "Golrles Belang, In de "Staatscourant” en op de gemeentelljke website, In die
publicatie kunt u dan lezen welke mogelljkheden voor u open staan om, Indlen u dat wenst, op hat
antwerp-bestemmingsplan te reageren, Aangezlen u van ons geen afzonderll]k bericht ontvangt,
adviseren wil] u om voornoemde bekendmaking goed in de gaten te houden,

Correspondenticadres | Postbus 17 | 5050 AA Golria | (012} 5310640 | Info@galtle.nt
Aeroeksdres | Gemeentehuls Golrle | Oranjeplein 1 ) www.golrle.nl
18AN-nummer | NL8S 8NGH 028500 2848
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als er vooraf overleg zou zljn geweest.aver-de wetisen vai de aan- en omwonendenen:
Idee®n omtrent de aanvaardhaarheld van ean plan;

Concluderend en In de geest van het dahgehaald advies van de foenmalige Rijksdlenst voor de
MoRumentenzorg wil [k graag het slot van het advies nog eens aanhalen, waarmee degls tegemoet
kanworden gekomen aan de bezwaren van mijn clignt; het meer{ongeveer 2 meter) uit de
pérceelgrens situeren van-het bouwplan,

Gatlen.de aard en [hhoud van de biezwarén van cliént tegen het bouwplan zou Ik graag In overleg
treden met bw ¢ollege over.de opzet ven het voorantwerp bestemmlﬁgsplan en de:wijze waarop dit-
kan worden bijgesteld tot een'voor alle betrokkerien.aanvaardbaar plan. Daarmee kunnen tiopell{k
ook [ange-zlenswijze-pracedures worden vaorkomen

In afwachting van uw reactle en'met betioud van rechten; verbllf Ik,

metvriendellike groet
Jr. L. Smeulders

Roozenoord Adviés, Vught
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. Overzichtvan de gevolgde pracedure,

1.4, Algemeen,

Artikel 150 van. de Gefrientewet drasgt de genieenteraad op ean Inspraskvarardening vast
te stellen, Waarin regels worden gesteld et hatrekking tot de wilze waarop [ngezetenen en
fir de geinegnte een belarg hebliende natuuillke personeh & vechtspersonen bi de
vaorberalding van gemesntelifk beleld worden:hetrokken, Deze Virordenlng |s de door de
gameehteraa&'uan.-édltlé op 20.decéniber. 2005 astgestelde "Inspraakverordening Galrle"
{hlathate noenien: de:Jispraakyerardening). Ten ganzlen van bestemmingsplannen Is op. 14
december 2000 door- de gemeehtéraad beslotén Inspragk {e verlenen; Tevens Is een

‘nsprackprocedure vastgesteld (zle-paragraaf 1.4, Inspraakpracedure); Conform artileel 5-van.

de Inspraakvercrdening van de gemeente Golile, dianen ﬁu;gemee;;ter'en'wethpudm ter
affonding van de-Ingpraak esh ethd,'v"er'slag.dpi‘tesmakémVug_rllgge,nd__st_uk-heh_elﬂ;d['t-\_gerslag
i hestadt, zoals voorgeschreven In artikel 5, tweede lld, onder a, b, en ¢, van de
Insproakverordening ult &8 overzicht van de gevolgde procedure an, Indlen vantoepassing,
edn waergavevan de-zleiswiljzé(n) die tijdefis dé Inspraaktermijn haarvorenln gebracht en
en réactie op-dezi 2lenswijzaln), '

1;2. Object van Inspréak .
. Dhject van Inspraak Js: het vooréntwerpbestemimingsglan “Thomas van Diessenstraat-
Klpgsterstiaat",

1.3, Subject v Insprivat _ o
Inspraak |s verleend adringezetenen van de gemeente Golrle.en-belanghebhénden,

1.4, Inspraakprocedyre., 7

De wijze- wWaatop Inspraalk wordt gegeven I geregeldin de Inspraakverordening. Artlkel 4;

tweade Ild, van de Inspraakverardening bepaalt dat ops college voor &n of mear

beleldsvodinemiens een anderg Inspraskprocedure Kan vaststellen, waarblj kan worden

afgeweken van het hepaalde In artike] 4; eerste Iid, van de lispraakvarordenlng (waarin-ean

stafidaardpragerdure Is opgenomeny,

Vin deze. mogellfkheld Is op 14 Hecember 2010 gebrulk gomaalit, waarbl] de volgende

Insprankpracedure 1s vastgesteld,

i. Burgemieesteren wethauders laggen het voprontwerpbestemmingsplan, met de daardp
hattekldng hebbsnde stulden dia redelifkerwlls nadig:xin voor eer beoordeling daatvan,
terinzage.

2. Voorafgaand aan deterlzagelegging geven hurganieaster én wetliotdars in Eénofmeer
dag--of nlouins- of huls-aari-hulshladen of op-een andare peschikte wilze kannis-van de
terinzagelegglng van hetvoorontwerpbestemmingsplan, Volstaan kan worden miet hat
vermelden van de zakelifke Inhod.

3. th de kennlsgeving als tindoeld onder 2; wordt vermeld:

- war e wanneer e stukken ter inzage liggen; _
- wie In-de gelégeritield wordt gesteld om zlenswijzen naaryoren hrengen en
- opf welke wljza dat kan geschledan.

pagina 1 van 1
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4. Insprakers kunnen bij bufgameester an-wethiouders. schilftelijl een zlenswilze omtrent
het‘i(r‘auruﬁt’werpbést’éh*imings plani riaar voren.bréngén, , )

5, Detefinil}n voor het fiadr voren hrangen van zlénswijzen bedrangt dtie weken. De termll
vangt aan met dé dag, waarop hetvoororitwerphestemmingsplan ter Inzage Is gélegd; De
-artikelen B:8 en 69 van de Algemene wet bestuursrecht zln van ovareenkomstige
tospassing:

Het voorontwerpbestemmilipsplan met de daarop hetrekling hebberide stakken dlg
redellkerwljs nodig 2ijn voar een becordeling daarvan hebhen gedurende drle weken, van
30 Juni 2046 kot en mat 20 Jull 2016; ter Inzdge galegen. Hiervan s kennls gegaven op de
geineentelljke website, In het plaatsellfle nleuws- en advertent|eblad UGoirles Betang” van
29 junl’ 2016, alsmedé op de In de :gemeente ‘gebrulkellie. wijze. door middel van
aankandlging van de bekendmaking op. het paweentefike publicatiebord. Gedurende de
termifn van tefinzagelégglig Kkonden Ingozetenen -van de gemeente Golfle en
bielarighehbenden” schiiftelijlc 2lenswijzen emtrent’ het voorantwerpbestemmingsplan naar
varen brangen bif het vollege'van hurgdmeester en wethaudars yan Golrle,

Schrifteliike zlens wilzen..

Vi de mogellidisid om ean zlenswijze naar voren \e'brengen is een maal gebrilk gemaakl:

vanwege de Wet hascherming persoonsgggevens -zijn de NAW{ haam, atres woonplaats)
pegevans van te Inspreker nlet opgerioman:

pagina 1 van 1

a4, Adﬂl?&blltqaq nameans, BI| brlef /e-hail van 18 (ontvangen 18) Jujl2018
particuller ; )
1.5, Gntvankelljicheld,

véérdat tat-een Infloudelke heoordellng van de Tspraskreactie Kan warden overgegaan,
moet.warden kieoordeeld of deze tljdlg, datwil zeggen binnen de daarvoor gestelde tefmin
van drle weken, bij liet college var hurgemeestér.en wethotiders visar vorén Zijri. gebrécht,
Het voorontwerpbastermingsplan tieeff et lngang van 40 Junl 2016 drle wieken ter inzage
gelegan, DIt-betelent concreot dat 20 jull 2016 (o 24,00 uur) & latste dag Wwas om
omtrent het voorontwerpbesteminliigsplan bl) ons college éen Ifispraukreactie haal vérén te
brengen: De ontvangen Inspraakredctiz 15 binnen ta daarvoor genocinde termijn naak vorer
gehracht en kan darhalve ibhoudelljk worden heoordestd.

21-11-2016



IMG_20161111_0006.jpg pagioa 1 van |

2. Samenvatting en broordeling van de kenbaar ‘g_emaakferzlensmﬂjzbn.

Hierander wordt de Inspraskreactle samengevat en hieoordeeld, Dit.lietekant nlet dat-die
onderdelen van de [nspraakieactie dia nlst expliclét iworden genoemd niet bl de
heaordeling zouden wirden betrokken. De Inspraikreactic wordt In7ijn géheel begordeeld:
Na di sariehvatiing van de Inspraskreactie volgt de heoordeling: Daer waar hler wordt
gesiroken over het' voorontiwerpbestemmingsplan dan wel vooroftwerp 18 dadrmes
hedoeld. ket Voorantwarphestemmingsplan "Thomas wvan Dlessenstraat-Kloosterstraat'y
zoals het ten hehoeve van de Ihspraak ter Inzage heeft gelegen. Hlerna wordt per
Inspraajereactie een samehvatiing Hegaven: Ondey Beoordellng Wordt dé Inspraskreactle
bepordnald en onder ket kople Concluste is gah%égeu.an'qf,'ej 10 Ja op welke punten; de
Inspaakieactle @l dan nlat  aanleldlig gaeft tot menpassthg  van  het
yoarontwerphesténimlngsplin,

2.4 Nummer I {Parileulier)

Senenvatting. ) A
Inspieker |s. ap 5 aprll 2016 ‘door Woonstichting. Leystromen geinformeerd over de
Houviplannen, Naar-ganlelding daarvan heeft ilj kanttekeningen en Lezwaten tegen het plan
bi) de woonstichitog haar voren-gebracht. fn. het voorontwerp fs-0p geen enkele wijze
rekentng gehouden met deze hezwaren..

In het licht van eerdere bouwplannen. voor déze lacatle in 2006/2007 was hetadies van de-
Rljksdlsnst voor dé Monumentenzorg voor het callege sanléiding hethouwplan nigt door'te
zetten, Insprekey is van, miening dat dit advies. onverkort actueel ‘Is. Wellswaar is de
bowvihoogte van het nieuwe pian aangepast, higt gestalda In het advies over de situering ten
opzichte van de perceelsgrans kljft-pan de crdé. Het nfeuwe plin volgt dante 1oogd- en
westzljde.de perceslsgrelis van Tngpirekers elgendai, et 2lle négatléve gevolger van dlen.
Inspreker realiseert.2ich ‘dat da-adviesrol vah genoemde Rijlsdienst Is'gewlzlgd en dat ar
daor inttiatiefiener contatt Is geweest met hét Monuthentenhuls Brabant, Van belang Is
echter ¢at de nhpudilijke arguinenten; om tegan et plan te.#livly de huldige yany en
sttuenliig, onverkort van livacht bfilven, fnsprekel gaat eivan Uit det de gemeentéljke
welstands- en monumentencommlssle Gok iy die hi- iltlseh baar het.nit vodillggende
voorontwerp.& hetbouwplan 2al fdjken.

Het fs nlet Insprekers opzét een tiouwplan hoe-dan: ook tegen-te hotden; het ls wal de
hedoelding ulteinifelj 16 stréven naar een plan dat 2ich positlef verdrasgt-tot xijn
nigpuimantalewonlng en da locatie.

‘Gelat op. het u voorliggende vooraniwerp- en het datrondst liggendd bouwplan wil
‘Inspréler de volggadiopmerkingan iaken: ) :

- zoiwe)san denoord- alsywastiljde stagthet bouwblok-op de pereeelsgrans, helgeen
hetekent dat de. groene begrenzing van insprelcars perceel getiee) 7a) Yerdwijrien en
ook noplt micer térug kan komen, Niet eligén de gioenvaorzlening op de grond van
de Woonstichting zal rigeten verdwiinen, moar vsk da-beplaiting op Insprekers
terfeln Laligs dé hele. west- en noordziide van de‘tulp staan een beukenhaog
alstede enkela bomen en strulken, Deze totale lisplanting {met eati totile lengte
van ongevéer 85 matef] 2al wmosten Verdwljnen ten behdave wan -de

§

httpa:ﬁdﬁve.-google.conﬁﬁlef,dmﬁ'ﬁ-maiti.OgdsQFz'wt-‘mGTEBZDh_aej.Qﬂvi,ew 21-11-2016:




NG_20161111_0007 jpg pagina 1 van J

inetselwerkzasmheden en stelgerbouw, Het betreft: filef et allegn een Kkealslag

rnaar agk aen diamatische aantasting van hiet tulngntweip van architect E. Lens, Do

Woonstichtlng geeft aan de gevolgen voor het groe van het bouwen op da

perceelsgrens nader te ziillen bekdfken, ap voorhand ls duidelijk dat-handhaving van
dit groen niet mogalljl 2al zl|o; '

. de:wljze waarop de heliouwlng op de percaelgrens is gesltueerd en georituteerd;
hodt voor Insprekar Th-dat vanult diversebinnen- en bultenrulmten op de-eerste on
hbgere verdiepingen Inkiik n 2iin tuin en delen van #ijn worilng mogelljk Is. HIf achit
dit een farse Inbréult op 2]jn privacy. Het aanbrengen Van zogenaamd ‘melkglas”In de
peirelfende raanivlakien, 7oals de-Woonstichting. suggereert [s planologlsch nlet
afdwingbinar, dus bledt inspieker geenzeketheld dat hetstructureel wordy opgeldst;.

« yanwit de tuln 15 het zicht op hek kioostergebouw.al meer dan gan eeiiv bepalend
geweest. Door de nlauwhouw aan de noordiida zal dit-uitzicht volled|g vetdwijiten.

De.opmerking van dz Woonstichting dat &r In-le nieuwe sltizstle ook rilet meer.

vanult het *Kloaster’ linkilk kan lastsvinden, 15 In deie geen argumenty:

- het geplande 7 méter hoge gebouw op-de. noordwesthoek zal de-hezonnlng op et
avondterras ‘aanzlenl]k verstoren ‘daii wel lafen verdwijaen, De Wodhstichilg
kondlgt i haar reactle op. Insprekars brlef een p_gzonnlqgs_luc!le adn,

- er Is bfjibaar door de opdrachigever en de architect gezocht naar aen maxiivaal
rendement-van het lavel mst.Zaveel iiogelijk Wooneetiaden, Het- ou bater zijn.
gewaest als ef Voordf ovdrleg 20u 2ljn. gaweest over de wenisen-van de. agn- en.
iiworienden-en Ideelin omtrent de aanvaardbaarheld van een plan.

Concludeten 6n Iri de geest van het sangehaalde advies van detaenmalige Rljksdienst voor

.dé Monumeritenzorg Wil inspreker grazg het élot van het advids nog cens wanhalen,
waarmee deels tegernoet kan worden gekonieri 2an de heziwaren, het meer-{ongeveer. 2
metér) 01t de percedlgrans sidrenvan het bouwilam:

Mipsi/ditve:google.com/file/d/0BENV0160gdSQFAIRaSKVEV WUSMOO/view
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Beogrdeling.

‘Het Voarontwerp voorzlat Ineeh planclogisch-Jurldische regeling yoor de bobw van een.
wodhcamplex hestagnde blt 18- appasteentan yoor Jongeten mat een beperking ap“de-
hoekvan de Thomas van Dléssenstraat-|doosterstyaat In.de kern Golrla.

Teri nootden en deels ten-westen van Insprekers wanlng voorzlét hét-vodrontwerp in een
hapyiviakwaarbinhen een houvilioogte van 9. meteris toagesta.

Het plangebled grenst In het zuldlen clrca 26.meter-aan Insprekers perceel, waarvan het over
‘gen lengte-van clrca 1¢ meter cirea 3 metar terugspringt tén aplehte van de perceelsgrens,
Het buuwvlak Tlgt. op- een afstand van glrca 3. meter ‘van de Kiggstarstraat, zddat het
bouwviak In het zulden over eéti lenpte van clica 13.metef grenst dan lnsprekers peréael,

Het plangebled grenst In het-westen ¢lrca. 19 metar aan Insprekers perceel waarvan cirta 6
‘meter tevens de grens-van Fiet boowylik1s; Over eeri [ehate van €lfea 13 netér grenst aan
‘Insprekers peiceel &eh gabléd waarbliinen tiltélidtend bl}gebouwen 2jii toegestaan Waarvan’
de bauwhoopte nlet meer dan 5 matar mag “hedragen,

Afticsliing verbesldlng vastantwerpbesternmitnysplin “Thonias van DlessépitfraabRloosterstraat®,

Op grond van het geldende; door de-gemeenteraad op 17 soptember 2013, vastgestelde
hastamm!ngsphn "Centruimgeblad”, ]lgt ten nowrder van Insprekers perces de’ bestemming
"Wanen", Op de-verbealding:Is een buuswials waargegeven ven clica 16 bl 16 meter,
grenzend aan insprekers perceel, waarbinnen bebouwlng met sen bouwhoogte van 15

https://drive,google.com/file/d/0BGMO1 60gdSQFSHRIdl00czZB1UFk view 21-11-2016
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‘rheter Is toegastaan, Vaor het overlge grenst insprekers percedl aan eeh gabled wagrbinnen
ultsltiltend bijgebouwer 7ijn toegastaan met eenouwhioogta van 5 hater,

maximale goot- en bouwhaogte (m)
[y .

Afheelding: fragnient verbeeldlng gefifende besteinmingsplan “Cantryringeliled”s

Izt algemeatihvid merkan wij op dat:de-dynanilelliv hiet contrum van de kern Goirle met
lch mee bréngt dat de drik op da ritmee grodt Is en-groot bt Hot Is daarom van helung
ony zulnig met -de restefeiidé rilnite o te E&dn en optimaal gebirulk te maken van de
mogefijkheden om de bestaandé rilmte opileuw &n. betetta-henutten: In dit. vetband
_heghten wi) aan Intensivering vari het ralmtegebiull, onder oek doot Inbrelding gn door ap
.compactawljze te houwen, Het voorohtwerp past in ditultgangspint.

irispreker liotoogt datde houty van liet wooncomplex €ldt tot een adntasting/verstoring van
de fuimteijke vitstraling van zijn noast het plangebled gesitueerde woning aan de
Kladsterstiaat 12 te Golrle welle woning is aangéwezen als jlisionument, in dit verband.
verwljst-Inspieler-onder meer naar-het advles van de Rjlisdiense voor dé Monumentenzoig:
(hiernat RDNZ) van G Juli 20086,

https://drive.google.com/file/d/0BEMO160gdSQFR2ZPOTZQIGRuX0k/View 21-11.2016
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11 2006 15 een procedure gestart-om ter piaatse van het plangebled bebouwlng te reallseren,

Quer dit-plan heeftInspraker destl)ds-ook Ingesproken. In het ladervan die progedtre heeft
de RDMZ bij brief-vah & Juil 2006 &&n advies uitgehracht dat er, samengévat, .op rieer Tt
dat het-boiwplan de moaumertale en befevingswaaide van Hilze- Stella aantast/verstoort,
Op grend hiarvan Is: dastljds biesloten Insprekeérs zlénswilze te lionoreren en fiet plan nlet
soortezetten.

Vervolgens - {3 "ativies .gevraagd adn dé opvolger van de ROMEZ, de Ruksdlanst voor
-archeologle;. cultiurlandschinp an monunisnten (hlerma; RACM), om duidelljkﬁe!d te-kilgen
over dé aaivaarbaathield van de sitiéiing efi omvang van toekomstige nteuwbouw ten
oprlchteivan Hulze Stella,

Bl brlef. van- 42 ‘maait 2007 heeft de. RACM aangepaven dat Tt erom gaat -om de
nleiiwbauw zodanlg té -ontwerpan gn te sltueren dat het aspect-van "vilje ligging! van de
villa In stand blfjit. Enerzljds kan dit door nleuwbouw op gepaste afstand van de villa te
plaatsn eh de hoogte van dé hleuwbouw e heperken,- anderzl)ds zal ook da-architectour
Van de ilduwbouw of bijvoofheeld hiet vérder terughrengen van tle roollfn van de
‘leliwlbiouw. dagrin eeri rol spelen, aldus de RACM. Voortsaverdeegt de RACM dat het de rol
van dé walstandscommisile s om in-overleg met de; ontWesp ffaareen passende oplossing
vooi goeds hipassing van® het oritwerp In ln amgevirig e zoeken ‘wharbl] recht wordt
guidaa adn het ronumentale karkater van Hilze Stella.

Met nachthemlig.van het ddvies v de RAGM (s ohdgrhavig voorontwerpbesternminigsplan

opgesteld,. winarblj. et Ihachtneming: van de adviezen van de- RDMZ en RACM:

- de Bouwhodgte Is veriaagd;

«de bebouwing deels verder vandgparceelsgrensis gesitueerd;

« de voolllii Isteruggelopd;

- tekehing Is-gehouden met-de architectuvr dat tot-ulting komt In het ingetogen antwerp,
et fespect vaor en afgestemidop.de Aionumenien; waaronder Hulze Stella,

:Dale.4s het-boywplan, afkomstlg van het gerermompieerde. architectenbureau Badaux de
Brouwet, ter- heoordeilng aan-dp weélstandscommissle: voorgelegd. In het kader van deze
heaerdeling Was ar sprake:van esh. gemtegreerde welstants- en monumentencommissie en
15 dé cominlssla voar de bouwplanbespreklng ultgebre}d niet een monuimentendeskundipe,
Deze commissie heeft waardering voor de heldere en Klogks opzet van het entwerp, DIt
geldt gok voor di rassaverhoping aan devaorkant vin het: plan, als markerlng op:de hoek,
De coimmlssie stelt In hoar advles yan ?-1- fnel 2016 explicet; e pasitle van dit plén ngast
het rfjksmanument (vl Stella) wordlt mét. deze plaatsing en geledfng vah de massavionm,
goed vaarstelbadr gevonden.”

Mlet tn geschil is dat het: Wooncaiipley is voorzlen of een dichte afstarid van- Insprekers
wariing, en dat als gevolg daarvan rilet valt. uit te-slulten dat het wodn- en-leefklimaat ter
plaatse van de bestaadde weéning.-door ‘Hat-wioncomplex. In enlge mate ¥l wordeh.
aangetast ten-opzichte van datot disver bastaande, grotendiels. onbebatwde; situatie. Aan
ean’ geldend bestemmbigsplan lunrien -avénwel In het:algemeen -geen blijvende. rechten
Worden ontleend. De gemeeriterand kan op grond van gewljzlgde planologischie Inziéhten en:

9
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na-afweglng van -alle betrakken belangen andere bestemnilngen en rfegels voor gronden
vaststellen: Er-bastaat geen recht-op een biljvend vil] witzlcht.

Naar de mogelijle schaduwhinder door de voorziene- ultbralding Is eeri bezdnhilngsstudle
vetricht, In.deze bezonnlngsstudle 2ln aibeeldlngen opgengrien van tle schaduwwaerklng ten
gevolge van de zon.voor 21 maart, 21 Junt en. 21 september, vanaf 0900, 12,00, 15:00 én
18:00-wur. Uit de bezonningsstudie valt af te leldan dat in het voor- en hajaar vanaf 18:00
uuii, en |n dé zomer vapaf 48.00 uur, ap lasprekers perceel ash de ashterzljde van zijn,
woning extra schaguwwerking ontstast als gevalg-van de inhet plan voorzleng bebolwing
gelegen agndencord-en. westelfde van insprekers woning. Daarbl| muétworden opgemarkt
dat cen_dedl vap :deze schatluwwerrclng wordt veroorzaakt door op gemeentegrond
.aanwazlge {en bljvende) kastanjehomeh, Voorhat overlge hiljit éngestoorde bezonnlng van
Inspreleers parceel mogelijk:

Gelet-op de resultaten van deze bezonningsstudle en daarbl] In aanmetking gennmen L
aanwezlgheid en:do schaduwwerking van de reeds hestaande kastanjehomen zI]n ‘wif ven
cordeel dat er geen onaanvaarcbare sliuatle zal ontstaan inst betrekkingtot de bezonning

Geletop de resultatenvan de bezonningsstudie, alsmede op voornoemils agtipassingen, die
tegemoet komen oen het atvies van de RACM,. alsmeda op-tist: positieve advies van de
gelntegraerde Welstands— ey Munumentencommlssl i wij van gofcleel dat er geen
spraka Is van een onevehredige gantasting vin lnsprekers betangien. Daarbi] hemen wif ook
in aanmerldng dat ‘de noardgavel v Huilze Stella een hlinde geVeI s, dat het hief eeri
stedellke. wommmgevlhg Dbetraft gelegen In de hat cantetimvan de ke vah Golrlé en dat
wﬂonstlchttng Laystromen bereld s om devamen It de nleuwbouw die witkiken: op
Insprelers percae] In.matglas (it te vosidn e slch apk:bereld heaft verklaard om-daarover
mét. [nspreker een. uvereenkomst te siu]ten zodat dit privaateechtalijk Is gewaarborgd,
Daarndast speeit ook dat Wuﬁnstichﬂng Levstromen bl aantastlng van Insprakers tuln ton
gevnlge Van. de u}tvonrlng van' de boulplanien bereld Is 6fn dezé.op haar hoster te
-herstelian. Tehslotte nenieh wij cokth overweging dat de bouwhoogte i het Voofontiwerp
(9. metar) ten opzichte van de in hiet geldende besteramingsplan "Centrumgebled”
'tuegestane huuwhuogte (van 15 mater). fors Is-veylaagd. Diaarbl)- speelt oalkdat Inspreliers
chlng en het. plaigelled i 1€t centrum van Goltle l!ggen én dat de ‘toegestane
bouwhongta, de: bebuuwlngsdlchtheld eii de’sltuerlig van dé n het: plangebled toegestane
behouwlng ten upz!chte van da bestaaide bebouwlng nlét ongebrulkelik 2iin. In een
&tedalijke dmge\ﬂns

Conglusie,

P& Inspraakreactie wordt nlet gedesld en geeft geen aanlelding tot aanpassing: va Het
voorentwerpsbestammingsplan, Niettemin words de: varbaeldlng aangepast door “binnen ket
bouwvlakte werkenmet varschl]lende huuwhaugten omdat olt het te reallseren houwplan
blijkt dat nietovaral eenhouwlioogte van'd meter Is verelst:

o
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3. Tenglotle, . . ;
De inspraakprocedure heeft  nlat  geleld tot -aanpassingen
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het

votrontwarpbastemmingsplan. DIt aindvarsiag zal worden toegestuiurd: na’ar'}:laggnén dleb}
ons callege een zlenswijze over het voorontwerpbesternmingsplan kenbaat hiehbén gemagkt

en tag kanhls worden gebrachit van degemeenteraad,

Golrle, 27 septémber 2016. _
hiet callege van burgemaestér en wethouders,
_:—/ .
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Fe Kilchel Troinp e Mark van Stapperstioef
gemegntésecretarls hurgemeesier
¢ - .

hitpss//diive.google.com/flle/d/0BEMOI 60gdSQESUP2SVEXUXRYZTQlview

s |

51-11-2016




