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t.a.v, dhr, H, van de Wildenberg

Goirle, 4 december 2016

Onderwerp: zienswijze Nieuwbouw hoek Kloosterstraat/Thomas van Diessenstraat Goirle
Lectori Salutem!

Afgelopen maand november verscheen in Goirle het boek Kijk op Goirle van de heren historici Frank en Jef
van Gils, met als ondertitel: Hoe een dorp van aanzicht veranderde. Het boek brengt in 150 foto’s - 75 oude
beelden en 75 nieuwe foto’s — de verandering van het dorp Goirle tussen 1900 en 2015 in beeld. Goirle
veranderde natuurlijk, verbeterde in veel opzichten zelfs. Maar wat het boek vooral laat zien, is niet dat
enkele monumentale panden verdwenen zijn (de oude pastorie en de villa van Hendrik van Puijenbroek aan
de Bergstraat). Nee, het zijn met name de al te rigoureuze veranderingen die blijkbaar zo kenmerkend zijn
voor de stormachtige groei van Goirle. Zo verdwenen hele straatwanden aan de Bergstraat, de Nieuwstraat
en de Van Hogendorpstraat en werden hele straathelften omgegooid (Groeneweg en de zuidzijde van de
Kalverstraat), en grote stukken aan de Tilburgseweg en de Kloosterstraat werden eenvoudigweg
omgelegd....Daarnaast verdween ook nog een typisch historisch relict, de driehoekige plaetse vooraan de
Berpgstraat t.h.v. het oude café Mozes..

Moeten wij hier niet iets van leren?

Goirle, in het bijzonder de Gemeente Goirle en ook de Heemkundige Kring De Vyer Heertganghen krijgen
een paar ongenadige vegen uit de pan in dit boekje. Hadden zij niet beter op moeten letten? Want weg is
weg... Maar beter laat dan nooit...., Want zie wat er heden dreigt te gebeuren.

Tk kreeg onlangs het plan onder ogen van de geplande nieuwbouw door Leystromen op de hoek van de
Kloosterstraat en de Thomas van Diessenstraat. Waar nu nog twee burgerwoningen van twee verdiepingen
(in bouwvallige staat) staan, daar verschijnt straks — als het doorgaat — een megalomane kazerne voor
kleinschalig wonen voor meervoudig beperkten.

Het getekende plan doet zeer aan mijn ogen. Wat gaat hier nu toch verrijzen? Een megagroot blok steen van
liefst 8 m. hoog, met aan de Thomas van Diessenstraat een lang gebouw met de uitstraling van een fabrick.
van 35 m, lengte. En aan de achterzijde, pal op de perceelsgrens met het romantische Huize Stella, daar
verrijst een blinde muur van meer dan 50 m? muurvlak. Als het al mag volgens de normen - immers het
bestaande huis staat ook op de perceelsgrens — dan nog is het ab-normaal om zo hoog pal naast deze villa
een dergelijke blindimuur te bouwen.
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Tk maak mij zorgen over zulke ontwikkelingen, een dergelijk megalomaan gebouw past niet in ons dorp.
Waarom zo hoog, waarom zo pal op de perceelsgrens? In de schaduw van dit grote gebouw zal het donker
zijn in de tuin van Huize Stella, aardedonker, en er zal niet veel meer groeien.... Wat kan het je schelen als
buren? Je hebt je rechten en geld genoeg.... Maar een sociaal iemand kan dat wel iets schelen!

Een rustieke hoek midden in Goirle verandert in een mastodont. Straatbeelden en zichtlijnen zijn weg...
Schuin tegenover deze hoek, wordt de oude eenvoudige muur rondom Casa di Renzo met alle mogelijke
moeite in stand gehouden, en hier verrijst een bunker van 8 m. hoog. Moet dat nou? Nee, dat moet niet!
Kleinschalig wonen in een mastodont... Het klinkt niet alleen bespottelijk, het is het ook!

Ik vind het een megalomaan plan en vind het niet passen in de kemn van Goirle, notabene aan het plein dat
eens ons dorpsplein moet worden.

Ik doe een beroep op uw wijsheid om dit plan ten dele te laten veranderen tot een plan dat recht doet aan ons
sociaal dorp Goirle van 22.000 inwoners! Het is hier geen Rotterdam of Almere-city...

Hoogg.chtend,

-~ kring De Vyer Heertganghen Goirle
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Gemeenteraad van Goirle
Postbus 17
5050 AA GOQIRLE

Tevens per e-mail: Info@golrie.nl

Amsterdam, 5 december 2016

Inzake : . Gemeenteraad van Goirle
Uwkenmerk @ Ontwerpbestemmingsplan “Thomas van Diessenstraat-Kloosterstraat *
E-mail ! bonnet@suezadvocaten.nl

ZIENSWIJZE ONTWERPBESTEMMINGSPLAN “THOMAS VAN DIESSENSTRAAT-
KLOOSTERSTRAAT”

Geachte dames en heren,

Namens dlént, . wonende te (5051 RD) Goitle aan de Kioosterstraat .
die voor deze zaak woonplaats kiest te (1016 CE) Amsterdam aan de Herengracht 320, ten
kantore van Suez Advocaten, van welk kantoor ondergetekende als zljn advocaat en
gemachtigde optreedt, doe Ik u hierblj een zienswijze toekomen op het
ontwerpbestemmingsplan "Thomas van Diessenstraat-Kloosterstraat” (hlerna;
ohtwerpbestemmingsplan) welk plan van 27 oktober 2016 tot en met 7 december 2016 ter
inzage ligt. Een afschrift van de publicatie in de Staatscourant wordt overgelegd als bijlage 1.

Inleiding
Cliént Is elgenaar en bewoner van het pand Kloosterstraat . (Viila Stella). Het pand i5
aangewezen als rijksmonument,

Op 5 april 2016 heeft een medewerker van Woonstichting Leystromen cliént geinformeerd
over de bouwplannen voor het perceel gelegen naast dat van cliént op de hoek Thomas van
Diessenstraat-Kloosterstraat. Deze bouwplannen voorzien in de bouw van een wooncomplex
bestaande uit 18 appartementen voor jongeren met een beperking. Ten behoeve van de
bouwplannen is het thans voorliggende ontwerpplan vastgesteld.

In de huldige situatie Is sprake van een grotendeels onbebouwde situatie. Op het perceel
van circa 1.400 m2 liggen twee voormalige arbelderswoningen georiéntéerd op de
Kloosterstraat. Het overige deel Is tuln.

Herengracht 320 Telefoon:085.888 08 89 Stichting Behesi Derdengelden Suez Advocaten
1016 CE Amsterdam Fax: 085 888 08 84 IBAN: NL18 ABNA 0406 4961 96

Toepasselijk zijn de algemene voorwaarden, waarin opgenomen een sansprakel|jkheidsheperking.
De algemiene vaorwasrdes staan op de achterzifde van deze briel en zijn ook te raadplegen op www.suezadvocalen,ni,




In de toekomstige situatie wordt cliént geconfronteerd met een bouwvlak ten noorden en
deels ten westen van zijn monumentale woning waarbinnen een bouwhoogte van 9 meter is
toegestaan.

Het plangebled grenst in het zuiden circa 26 meter aan het perceel van cliént, waarvan het
over een lengte van circa 10 meter circa 3 meter terugspringt ten opzichte van de
perceelsgrens, Het bouwvlak ligt op een afstand van circa 3 meter van de Kloosterstraat,
zodat het bouwvlak in het zuiden over e¢en lengte van circa 13 meter grenst aan het perceel
van cliént. Het plangebied grenst in het westen clrca 19 meter aan het perceel van cliént,
waarvan circa 6 meter tevens de grens van het bouwvlak Is. Over een lengte van circa 13
meter grenst aan het perceel van cliént tevens een gebied waarbinnen uitsluitend
bijgebouwen zljn toegestaan waarvan de bouwhoogte niet meer dan 5 meter mag bedragen.

Cliént kan zich met deze toekomstige situatie niet verenigen en heeft daarom tijdig een
inspraakreactie ingedlend tegen het voorontwerpbestemmingsplan (bijlage 2),

Deze Inspraakreactie [s nlet overgenomen en heeft dan ook niet geleid tot aanpassing van
het voorontwerpbestemmingsplan.

Cliént kan zich daarom ook met het thans voorliggende ontwerpbestemmingsplan niet
verenigen en voert daartoe het volgende aan.

Zienswijze _
Ik zal hfema stapsgewljs ingaan op de beoordeling door het college van de inspraakreactie
van cliént zoals vermeld in het eindverslag van 27 september 2016 (bijlage 3).

Uitgangspunt intensivering van het ruimtegebr t centrumgebied

Het college hecht aan intensivering van het ruimtegebruik in het centrumgebled, onder meer
door Inbrelding en door op compacte wijze te bouwen. De bouwplannen passen in dit
uitgangspunt, aldus het college.

Cliént kan het college hierin nlet volgen. Verwezen wordt naar de plantoelichting, waarin
duidelijk staat aangegeven dat volgens het door uw raad vastgestelde beleldsdocument
"Toekomstvisie gemeente Goirle 2020" het begrip “groen” een van de kernbegrippen is in de
gemeente Golrle. De gemeente Goirle wordt gekenmerkt doarhet dorpse en
l[andschappelljke karakter gelegen in het groen, aldus het beleidsdocument. Bouwplannen
van een omvang als de onderhavige passen hier niet In.

Adviezen Rijksdlenst voor de Monumentenzorg en RACM

In zijn inspraakreactie heeft cli#nt verwezen naar het advies van de Rijksdlenst voor de
Monumentenzorg van 6 jull 2006 opgesteld in het kader van een eerdere discussie over
bouwptannen op het perceel Thomas van Diessenstraat-Kloosterstraat, Dit advies was voor
het college destijds aanleiding geen verdere medewerking te verlenen aan het realiseren van
dle bouwplannen.




Het advies van de Rijksdienst voor de Mohumentenzorg is helder en luidt als volgt:

"Hulze Stella Is architectuurhistorisch van belang wegens de gaatheld van het exterieur en
interigur en de architectuurhistorische, typologische en functionele zeldzaamheld, In de
bestaande situatie Is aan weerszljden van Huize Stella relatief kleinschalige bebouwing
gesitueerd en Is de villa enigszins teruggelegen van de weg. Deze ligging benadrukt het
vanuit architectuurhistorisch oogpunt bijzonder en vanuit stedenbouwkundlg oogpunt statig
karakter van de villa, :

Hoewel de kenmerkende terugliggende situering blijit behouden, Is de nleuwbouw niet alleen
in de perceelsgrens en daarmee op slechts geringe afstand van Hulze Stella gesitueerd, maar
15 ze ook Zodanig hoog en volumineus, dat de vilfa ljjkt te worden verdrongen en dat
monumentale ultstraling ervan in de verdrukking raakt.

Ik heb begrip voor een vergroling ?an het bouwvolume ten opzichte van de bestaande
situatie maar door de sftuering en de hoogte, ontstaat in het huidlg plan een bouwmassa die
de monumentale waarde, maar ook de belevingswaarde van Huize Stella aantast/verstoort.

Tk wil adviseren om het appartementencomplex aithans ter hoogte van de villa meer it de
perceelsgrens te situeren, zodat de vrile ligging van het rijksmonument biljit behouden en
om de bouwhoogte ter hoogte van de villa te beperken tot die van de villa zelf,”

Bij brief van 12 maart 2007 heeft de opvolger van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg,
de Rijksdienst voor archeologle, cultuurlandschap en monumenten (RACM), vervolgens
aangegeven dat het erom gaat de nleuwbouw zodanig te ontwerpen en te situeren dat het
aspect van “vrlje ligging” van de viila In stand blijft. Dit kan door nieuwbouw op gepaste
afstand van de villa te plaatsen en de hoogte van de nieuwbouw te beperken, Ook de
architectuur van de nieuwbouw of het verder terugbrengén van de rooilijn van de
nieuwbouw zal daarin een rol kunnen spelen, aldus de RACM.

Het onderhavige ontwerpplan is volgens het college opgesteld met inachtneming van het
advies van de RACM, waarblij de bouwhoogte is verlaagd, de bebouwlng deels verder van de

perceelsgrens is gesltueerd, de roollijn is teruggelegd en rekening is gehouden met de
architectuur,

Weliswaar is de maximale bouwhoogte volgens de verbeelding verlaagd naar 9 meter, maar
het plangebied grenst in het zulden nog steed circa 26 meter aah het perceel van cliént,
waarvan het over een lengte van circa 10 meter circa 3 meter terugspringt ten opzichte van
de perceelsgrens. In het westen grenst het plangebied circa 19 meter aan het perceel van
cliént. Daarblj grenst het bouwvlak in het zuiden over een lengte van circa 13 meter aan het
perceel van cliént en in het westen circa 6 meter, Kortom, plangebied en bouwviak zijn voor
het overgrote deel nog steeds gesitueerd op de perceelsgrens. Hiermee wordt dus geenszins
tegemoet gekomen aan het advies van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg als ook het
advies van de RACM om de nleuwbouw op gepaste afstand van de villa te plaatsen en zo het
aspect van “vrije ligging” van de vilia In stand te houden.
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Daarbij komt, dat volgens de In de regels opgenomen algemene afwljkingsregels (artlke! 10)
het bevoegd gezag bij omgevingsvergunning kan afwljken van de voorgeschreven maten
voor de bouwhoogte, oppervlakte, Inhoud en afstand van bouwwerken. Voorts kan het
bevoegd gezag volgens de algemene wijzigingsregels (artikel 11) bestemmingsgrenzen,
bouwvlakken en aandulidingen wijzigen.

U begrijpt dat deze regels het college dusdanig veel vrijheid geven, dat cliént In de toekomst
zomaar kan worden geconfronteerd met een bouwhoogte hoger dan 9 meter en met een
bouwvlak volledig gesitueerd op de perceelsgrens. Dit is onwenselijk en levert strijd op met

de rechtszekerheld.

Welstands- en monumentencommissie

Het bouwplan Is ter beoordeling voorgelegd aan de welstandscommissie uitgebreld met een
monumentendeskundige. Deze commissle heeft waardering voor de opzet van het ontwerp,
zelfs voor de massaverhoging aan de voorkant van het plan, aldus het college. De positie
van dit plan naast Villa Stella wordt goed voorstelbaar gevonden.

Allereerst merkt cliént op dat hij niet over het advies van de welstandscommissie beschikt.
Het advles zit niet als bijlage blj de plantoelichting hetgeen wel voor de hand zou hebben
gelegen, met name nu het hier een rijksmonument betreft. Cliént kan in dit stadium dan ook
niet anders dan volstaan met de opmerking dat “waardering hebben voor” en “goed
voorstelbaar” wel erg mager overkomt als motivering voor de welstandsaspecten van een
bouwplan als de onderhavige. Zeker, gezien de adviezen van de Rijksdienst voor de
Monumentenzorg en de RACM.

Onevenredige belangenafweging

Het college erkent dat het woon- en leefkiimaat van cliént door het te bouwen wooncomplex
zal worden aangetast. De gemeenteraad kan echter na afweging van alle betrokken
belangen andere bestemmingen en regels voor gronden vaststellen, aldus het college.

Voorop staat, dat cliént reeds eerder heeft aangegeven te willen streven naar een plan dat
zich positlef verdraagt tot zijn monumentale woning en de locatie. Met het thans
voorliggende plan wordt hieraan niet voldaan.

Naar de mening van cliént is dan ook sprake van een onevenredige belangenafweging. Het
woongenot van cliént wordt in ernstige mate aangetast. Niet valt in te zien, dat de belangen
van Woonstichting Leystromen zwaarder dlenen te wegen dan de belangen van cliént. Het
college heeft dit ook niet duidelljk gemaakt.

Aantasting woon- en leefklimaat

Vrij uitzicht en privacy:

Cliént vreest voor zijn vrije uitzicht als direct naast zijn perceel een wooricomplex bestaande
uit twee bouwlagen en met een bouwhoogte van 9 meter wordt gebouwd. Vanuit de tuin is
het zicht op het kloostergebouw al meer dan een eeuw bepalend geweest. Door de
hieuwbouw zal dit uitzicht volledig verdwijnen.




Dit- wordt door hem ervaren als een aanmerkelijke versiechtering van zijn woon- en
leefklimaat, Gelet op het felt dat het bouwvlak aan zowel de noord- als de westzljde van. Zijn
perceel op de perceelsgrens is gesitueerd, zal er direct Inkijk ontstaan In de woning en op
het terras en de tuin. DIt heeft tevens een ingrijpende aantasting van de privacy tot gevolg.

Volgens het college heeft niemand recht op blijvend vrij uitzicht. Het college doelt daarmee
waarschijnlijk op vaste jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State. Echter, deze jurisprudentle heeft met name betrekking op dicht verstedelijkt gebled.
Cllgnt woont in een gebled dat volgens de gemeentelijke beleldsdocumenten wordt
gekenmerkt door het dorpse en landschappelijke karakter gelegen in het groen. Dit groene
aspect wordt nog eens benadrukt door het tuinontwerp van architect E. Lens hetgeen
bijdraagt aan de kwalitelt van.de woonomgeving. Zoals reeds aangegeven valt niet in te zien
waarom de belangen van Woonstichting Leystromen zwaarder moeten wegen in deze dan de
belangen van cliént,

Woonstichting Leystromen is bereld om.de ramen in het wooncomplex, die uitkijken op het
perceel van cliént in matglas ult te voeren en daarover een overeenkomst te sluiten om een
en ander privaatrechtelljk te waarborgen. Dit neemt nlet weg, dat sprake blijft van
aantasting van het woon- en leefklimaat.

Groenvoorziening

De bouwplannen betekenen niet alleen een dramatische aantasting van het tuinontwerp van
architect Lens, maar leiden tevens tot een kaalslag. Immers, de groene begrenzing van het
perceel van cliént zal langs de hele noord- en westzljde moeten verdwijnen ten behoeve van
de bouwwerkzaamheden en nooit meer terugkomen. Het betreft hier een beukenhaag
alsmede enkele bomen en strulken met een totale lengte van ongeveer 35 meter.
Woonstichting Leystromen heeft aangeboden de schade ten gevolge van de
bouwwerkzaamheden te vergoeden. Op voorhand Is echter duidelifk dat handhaving van het
groen en daarmee het tuinontwerp van architect Lens niet mogelijk zal zijn. Ook dit
beschouwt diént als een forse aantasting van zijn woon- en ieefklimaat,

Bezonning
Naar de mogelijke schaduwhinder door de voorziene uitbreiding Is een bezonningsstudie

verricht, Uit deze studie vait volgens het college af te leiden dat in het voor- en najaar vanaf
18.00 uur en in de zomer vanaf 18.00 uur op het perceel van cliént aan de achterzijde van
het pand extra schaduwwerking antstaat als gevolg van de In het plan voorziene bebouwing.
Desondanks Is het college van oordeel dat geen onaanvaardbare situatie zal ontstaan met
betrekking tot de bezonning.

Allereerst merkt cliént op dat ult dit onderzoek geenszins conclusies kunnen worden
getrokken. Het onderzoek bestaat ult een aantal afbeeldingen met bomen en zonder bomen,
maar daaruit valt nlet af te lelden op welke data en tljdstippen deze afbeeldingen betrekking
hebben. Kortom, het is cliént volstrekt onduidelijk hoe het college aan zijn conclusies komt.
Aan het onderzoek kan dan ook niet de waarde worden gehecht, die het college daaraan
geeft.
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Cliént blijft dan ook bij zijn standpunt, dat het bouwplan zeker zal zorgen voor een forse
schaduwtoename ten opzichte van de huidige sltuatie met alle gevolgen van dien voor de
lichtinval In de woning, Immers, leder uurtje zon en daarmee de fichtinval in huis is een
verrljking. Voor cliént betekent dit een onaanvaardbare aantasting van zljn woon- en
leefklimaat.

Waardedaling woning _

Voorts vreest cliént voor een waardedaling van zijn woning. Deze schade had hij hiet kunnen
voorzien nu het betreffende percee! volgens het vigerende bestemmingsplan grotendeels de
bestemming “Tuln” heeft. Cliént wordt dan ook onevenredig in zljn belangen geschaad.

Tevens ziet cliént de waarde van zljn woning afnemen door de negatleve uitstraling die zijn
perceel zal krijgen door een wooncomplex van een dergelljke omvang direct gesitueerd op
Zljn perceelsgrens. Hij zal hierdoor schade lelden bij de verkoop van zijn woning dan wel zijn
woning onverkoopbaar maken. DIt Is reeds zichtbaar door het feit dat het aantal
bezichtigingen sinds het bekend worden van de bouwplannen sterk is gereduceerd naar nul.

Vrees voor schade a ni _

De woning van clignt Is zoals gezegd een rijksmonument, Cliént Is gelet op de leeftijd van
het pand bang voor scheurvorming als gevolg van de bouwwerkzaamheden. Hij acht de kans
daarop zeer groot hetgeen onherstelbare schade aan zijn wonling tot gevolg zal hebben.

Cliént wil dan ook graag van u vernemen welke maatregelen worden genomen om te
voorkomen dat er schade aan zijn woning/perceet ontstaat. Een riulmeting voorafgaand aan
de werkzaamheden acht hij in dit kader in leder geval op zljn plaats.

Voorts zullen de bouwactivitelten gedurende de hele zomer voor de nodige overlast zorgen,
Zoals het aan- en afrijden van vrachtwagen, geluidsoverlast, etc. Cliént zal hierdoor niet
meer ongestoord in zijn tuin kunnen zitten.

Overigens behoudt dliént zich het recht voor om bij gelegenheld planschade te claimen.

Ontbreken noodzaak
Tot slot blljkt niet van het bestaan van een strikte noodzaak tot het bouwen van een

woonhcomplex met- maximaal 18 woningen. Het aantal woningen kan naar de mening van
cliént dan ook gemakkelijk worden gereduceerd, zodanlg dat een minder volumleus
bouwwerk ontstaat. In dat geval kan worden gebouwd een stuk van de perceelsgrens af,
waardoor zowel de adviezen van de Rljksdienst voor de Monumentenzorg als de RACM
worden gerespecteerd alsmede aan de belangen van cliént tegemoet wordt gekomen.




Concluderend

Op grond van het vorenstaande is cliént van mening dat in het ontwerpinpassingsplan geen
althans onvoldoende rekening is gehouden met zijn belangen. Het ontwerpinpassingsplan is
derhalve in strijd met een goede rulmtelijke ordening evenals met de algemene beginselen
van behoorlijk bestuur waaronder begrepen het zorgvuldigheldsbeginsel (artikel 3:2 Awb) en
het motiveringsbeginsel (artikel 3:46 Awb).

Namens client verzoek ik u dan ook vrlendelijk, doch dringend het ontwerpbestemmingsplan
zodanig te wijzigen dat aan deze zienswijze tegemoet wordt gekomen.

Subine Bonnet
Advocaat




bjlase 1

STAATSCOURANT =

Officigle uitgave van hat Kaninkrijk der Nederlanden sinds 1814,

Ontwerp-bestemmingsplan "Thomas R

van Diessenstraat-Kloosterstraat R
n H
(Goirle) gemeente

goirle

Hetcollege van burgemeaster en wethouders van de gemeents Gairle maakt bekend, dat op grond van
artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening met ingang van 27 oktobar 2016 het ontwerp-hestemmings-
plan "Thomas van Digssenstraat-Kloosterstraat” (NL.IMR0.0?BE.BPZO']BOOSKIoosters-nwm)_ge‘durehda.

z6s weken {tot en met 7 december 2016) voor een ieder ter inzage ligt.

Doel, ligying en bagrenzing

Het plan voorziet In de mogelijkheid tot het bouwen van meximaal 18 appartemanten op het perceel
kadastraal bekend ggmeente Golrle, sectie B, nummers 8078 {gedeeltelijk} en 6963, plaatselijk bekend
hoek Thomas van Diessenstraat-Kloosterstraat te Goirle. Voor de exacte omvang en ligging van het
plangsbiad wordt verwezen naar de verbeelding {plankaart}.

Ter visie en reageran

Het entwerp-bestammingsplan en de daarop betrekking hebhenda stukken die radelijkerwijs nadig zijn
voor een heoordellng van het ontwerp liggen gedurende bovengenoemde termijn ter Inzage, op’
werkdagen van 9,00 tot 12,30, uurin de hal van het gemeentehuis, Oranjaplein 1 te Goirle en Kan dan,
of na afspraak, worden ingezien. )

Het plan is ook raadpleegbaar op de gemeentelijke website: httpsiwww.goi rle.ni en op www.ruimtelij-
keplannen.nlGedurende de termijn van terinzagelegging kan een leder over het ontwerp-bestemmings-
plan zijn zienswijze naar voren brengen bl de gemeenteraad van Gairls, naar kettze, op de volgende

~ wijze:

» schriftelijk {adres: gemeenteraad van Goirle, postbus 17, 5050 AA Goirle), of

« mondeling, ha afspraak met de behandelend ambtenaar (telefoon 013 - 5310 658).

Goirla, 26 oktober 2016

het college van burgemeestar en wethouders
Michal Tromp Mark van Stappershoef
gemeentesacrataris burgemeeaster

Staatscourant 2016 nr, 56207 26 oktober 2016
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onderwerp: Inspraakreactle voorontwerp bestemmingsplan "Thomas van Diessenstraat-
Kioosterstraat®

Aan het College van burgemeaster en wethouders van de gemeente Golrle
Golrle, 18 juli 2016

Geacht college,

Hierbl] wil Ik graag, namens mijn cliént, . - ~elgenaar en bewoner van het pand
Kloosterstraat 12, beter bekend als Villa Stella, reageren op het In het kader van de
inspraakprocedure ter Inzagé liggend voorontwerp bestemmingsplan “Thomas van Dlessénstraat-
Kloostetstraat,

OpSaprljlisd. . voor het eerst door een medewerker van Woonstichting
Leystromen geinformeerd over de bouwplannen voor de hoek Kloosterstraat-Thomas van
Diessenstraat, granzend aan zljn woning. Naar aanlelding van dat overleg hesft hi} kanttekenlngen en
bezwaren tegen het plan per brief bl) de woningstichting onder de aaridacht gebrachit., Naar nu blijkt
isinhet voorliggende voorontwerp-bestemmingsplan op geen enkele wijze rekening gehouden met
deze bezwaren, zoals verwoord In de genoemde brief,

In het licht van de eerdere discussia ovar bouwplannen op deze locatie in het jaar 2006/2007, Tt u
de bijzondere belangstellingvande * "= oot deza nleuwe plannen begri)pen, In die tijd
was met name het advies van de toanmallge Rijksdlenst voor de Monumentenzorg, nu Rijksdienst
voor het Cultureel Erfgoed, voor uw collége aanlelding het bouwplan nfet door ta zetten. Hieronder
het meest relevante cltaat ult hat toenmallg advias.

Hoize Stella is aechitechurhistorisch van belang wegens de ganfheid van het exterieuz en
interfeur en de axchitectuurhistotische, typologische en functionele zeldzasmheid, In de
bestaande situatie is aan weerszijden van Huize Stella selatief lelnschalige bebouwing
gesitueetd en s de villa enigszins teruggelegen van de weg, Deze ligging berindrukt het vanuit
architectuuthistotisch oogpunt bljzondet en vanuit stedenbouwkundig oogpunt stetig karaler
van de vills.

Hoewel de kenmetkende terugliggende situeting blijft behouden, is de nlewwbouw niet alleen in
de perceclagtens en daatmee op slechits getinge afstand van Huize Stella gesituccrd foaar is ze
ook zodanig hoog en vohirnineus, dat de villa Ljkt te worden verdrongen en dat monumentale
ultstealing etvan in de verdaukking raskt.

Ik heb begtip voor een vesgroting van het bouwvolume ten opzichte van de bestaande situatie
maae door de situering en de hoote, ontstaat in et huidig plan cen bouwmsssa die de
monumentale waztde maar ook de belevingswaarde van Huize Stella aantast / verstaoet:

Ik wil advisezen om hiet appartemenitencomplex althatis tet hoopte van de villa st vit de
pecceelsgtens te situeren, zodat de vrije ligging van het rijksmonument blijft behouden of om
de bouwhoogte ter Hoogte van de villa te bepetken tot die van de vills zelf




Nasr die méning van mijn.cliént bljft dit advies onverkort actueél, Wellswaat i§ de bauwhoogte van
hat rleuwe plan aangepast, het gestelda In het-adviés over de situéring van het bouwplan ten
opzichtevan de perceelgrens blijft.aan de orde. Hetnleuwe plan volgt aan de:noord- en westzljde de
parcaelgfens-van het elgendom van . _ _, met alle hegatleve gevolgen van dién.

ik besef dat de-adviesrol van genoemde rilksdienist Is gewllzlgd en dater door Initiatiefnemer cantact
s géwaest imet hat Ménumaéntenhufs Brabant. Van belang 15 achter-dat de inhoudelijke argumenten
‘omrtegen het plan te 2lin tn dehuidlge vorm én situeting; onverkortvan kracht billven, Ik ga ervan uit
dat de gemeentelijke Welstand--ah Monurnentencommiséle ook In die 2in keitlschi-naar het nu
voorliggende voarontwerp én het botwwplan zal kijken.

Het is zeker niet de opzet vanmijh cllént een bouwplan hoe dan ook tegen te houden, het is wet de
bedoeling ultelndelijk te streven nazr-een plan dat.zich positief verdraagt tot2l|n raoriumentals
woning et de Bcaile, '

Over het nu voorliggende voorontwerp bestemmingsplan.en het daarender lizgende houwplanwil ik
graag op voorliand devolgehda opmerkingen maken:

- Zowel aan de noord- als dan-de westxljde staat et bouwblok op de perceelgrens, hetgeen
inhoudt dat de graene begrenzing van het perceel van'cllént aan die 21jden geheel zal
verdwijnén en ook noolt meerterug kankomen: Nlet alleén de groenvoorziening op de
grond van de Woonstichting zal moeten verdiviinen, maar ook da beplanting opz]n elgen
teirein. Langs de-hele west- en noordzijde van de tuln staan op-zljn grond-een beukenihaag,
alsiriedé ehkele Bomén en strutkeri, Defe totalé beglanting (et emivtotale lengte van
ongevecr 35 metei} zal moéten verdwilnen ten behoeve van metselwerkzaamheden en
stelgerbouw, Het betreft lifer nlet alleen eenkaatstag maar ook een dramatische dantasting
van het tulriontierjyvan architéct £, Lens. De Woonsticliting geeft aan de gevalgen voor het

_groen van het bouwen op de perceelgrens nader te zullen bekiJken, ap vaorhand is duidelijk
dat handhaving van.dit groen niet mogelijk zalzijn,
U 2ult hegrijpen dat mijn cliént dit beschauwt als gen forse vermindering van het woongenot,
{fv het bijzonder het waardevolla:groene karakter van de 4uin rondom zijn paid.

- Dewipe waarap de bebolwling 6p de perceelgrensis gesitueerd &h georiiinteerd, houdt vaor
dis i in dat vanuft.diverse hinhen—en bultenriimten-op de earste en hogere
verdieglngen inkijk I 2l)n tuliven dejenvan zljn wonlig nogelllk 1s. Hi} acht diteen forse
Inbfavl op dln privacy, Het:aanbrengen van: rogenaamd 'melkglas’ in-de betreffende
raamvlakken, z0als de Woonstigliting suggereert Is plaiologlsch niet efdwingbaar; dus bledt
.mijn clignt gaan-zekerheld dat het structureel wordt opgelost,

- “Vanultde tilns hetzicht op het kloostergebouw al fneer dai sen geuiw bepalend geweest,
Door de nleuiwbiouw aan de hoordzljde zal ditultzicht volledig verdwljnen, De: opmerking van
de Wnnnstlchtlng dat.er in.de rilsuwe dtuetle tok Hiet mear vanult het ‘Klooster IRk kan
plaatsvinden, Is In deze geen argument.

- Hetgeplande 7 méter hoge gebouw pp-te noordwesthoek zal gde bezonning-op het
avondterras aanzlantifk verstoren dan wef laten verdwinen, De Woonstichting kendigt n
haar reastle op de briéf van mijn cliént-¢an bezonningstudie-ash, th wacht graag de
resultaten daarvan af en kam daar Indien-nodig verder in de procedure nog op tervg,

- Erlsbljkbaar doar de dpdiachtgéver eir de architect gezacht naar ean maximaal rendernent
van het kavel mek zoveel magelijk waoneenheden: Het:zou mijns inzlens beter 2(jn geweest
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Geachta heer Smeulders

Hat voorontwerpbestammingsplan “Thomas van Disssenstraat-Kioostesstraat” heeft ten behoeve
wvan de Inspraak ter inzage gelegan van 30 Junl tot en met 20 [ull 2016, Bl brief van 18 Jull 2016 heeft
v namens de ;. Kloosterstraat 12 L& Golrle, over dit bestemmingsplan een
‘Inspraakreactie naar voren gebracht,

Uw Inspraskreactle hebben wi] nlat avergenomen, In teza brief gaan wi)dasr verder op In en gevan
wl'aan hae de vardere procedure Is.

inswilz
Van d¢ gevalgda Insprazkprocedure Is aen elndverslag ppgesteld, waarln uw Inspraakreactle
samengavat is weergegevin en gemollvesrd bacordeald, Voor de hegordeling van uw
Inspraakreacile verwljzen wi} kortheldshalve naar bljgevoegd elndvershg, Volledigheldshalve wijzen
wil ar nbg op dat Uw Inspraakréattie wellswaar niat door ons wordt gadeeld maar dat de op grond
van de varvealding {plankaart) toegestane manimalé bouwhaoogte wel s aangepast,

Vardére urdced
De volgende stap Is dat een ontwerp-bestemmingsglan ter Inzage wordt gelegd, Dit 2ai vooraf
bekend warden gemaskt door middelvan een publicatle In het plaatsefjke ntayws- en
adverientieblad "Golrles Belang”, in de "Stastscourant” enl op de‘gemeentelijke webslte, in dle
pubilicatie kunt u dan lezen welke mogelllkheden voor uopen staon om, Indlen u dat wenst, op hat
ontwarp-bestemmingsplan e reageren. Adngezlzn u van ons geen afronderljk berleht oritvangt,
adviseren wil u om voornbamde bekendifiaking goed ta de gatén te hauden,

Conuspandenteadres | Posibus 17 | 50504 Gotra | (0435310 830 | Inle@nalrle]
Bercekadres | Gamesptihls Goltla | Oranjapiainl | www.gelrinal
(BAM:fummier | NLASSNGH 02 45 00 15 48
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als ervooraf overleg zou zi)n geweest aver de werisen van-de aan- en pmwonanden-en:
I¢acbn omtrent de aanvaardhasrheld van een plan:

Conclyderend en In dé geest van het dangehaald advies van de toenmalige Rijksdlenst voor de
Mohumentenzorg wil [k graag het slot van het advies hog eens aanhalen, waarmee deels tegemoet
hanworden gekomen aan de bezwaren van mijn clignt; het meer (ongeveer 2 meter) uitde
pérceelgrens situeren van et bouwplan,

Gezlen.de aard enlnhoud van de biezwaren van cliénttegen het bouwplan zou ik grasg In pverleg
treden met Uw tollege over.de opzet van het voorontwerp be_st_emm[ﬁgsplan en de-wijze waarop dit-
‘kan wordah bijgesteld tot eenvoor allg betrokkerien aanvaardbaar Flan. Daarmee kunnen hiopeli]k
ook lange zlenswijze-pracedures worden Vaarkamen

In afwachting van uw reactle en met biehoud van rechten, verblf Ik,

met vrigndellike groat
Ir. ). Smeulders

Roozenvord Adviés, Vught
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1., Overzicht van da gevolgdé pracédure,

1.2, Algemeen,

Artikel 150 van. de Genisentewet drasgt de ganieenteraad op een Inspraskvarordening vast
te stellen, Wastln regels worden gesteld met btrekkinig tot de wilze waarop Ingezetenen en
ln de gerneante een belarig hebbiende natuniilke personeh e vechtsparsonien i <e
vaorharelding van gemeantelifk belaid worden: hetralden. Deze Verordenling Is de door de
gemeenteraad van.Golile op 20.deceniber 2005 yastgestaida "Inspraakverardaning Glrle"
{hletne te voehieni de.nspraskyerordening). Ten aanzien van bastenmingsplennen |s op. 14
december 2010 door- de gemeehteraad hestoten Jnspraak {6 verlenen, Tevens Is een
‘Inépradhpirocedura vastgesteld (zle-paragrdaf 4.4, Inspragkprocedure; Conform artikel 5 van.
de Ihipraakverdrdening van de gaineenta Golile, dianen ,Eu_rgemee;tar‘en'wethpudms ter
afronding van de-inspraak eeh elndverslag 6 te-makdn, Voorlgzend stuk-hehelit.dit versiag
eh bestadt, zoals' voorggschreven In artikel 5, tweede ld, onder a, b, en ¢, van de
Insprasivarorderiing; ulk n overzicht van de gevolgde procedure an,. Indlen vantozpassing,
edp WeBrgave van de lainswljzen) dle tjdens de lnsp‘raa[c_tel;ml]n nagrverenzlngebracht en
s réactie op deza Zenswijzefh),

1.2, Fhfect van fnspraaki
. ObJest ven Inspiaak s het .voordntwarphestemimingsglan “fhamas van Diessenstragl-
Klposterstraat”,

1.3, Subjest vay Insprivak, _ o
Insproal |s verleend a1 Tigezetensn van degemeante Golrle.an.belanghebhénden,

1.4, Inspraakprocedyrs. )

De wijze waaiop Inspraak wordt gegeven Is geregeld In de Insprazhvarordening: Artikel 4;

tweede lld, vay dé Inspraskverordening bepisalt dat ‘ons college voor &&n of -meer

beleldsvocinemens een andera Inspraakprogedwre kan vaststeilsn, waarblj kan wordey
afgeweken van het-bepaalde In artlke) 4; eerste Iid, van de Msprazkvetordening (waarlp-ean
statidaardprotedure |s opgenomen),

Van dezd mogafikheld Is op 14 tecember 2010-gebrulk gemagli, -waarbl] de volgende

insprankproceduire Is vastgesteld, _

i. Hurgesieesteren wethauders feggen het voofontwerpbestémmilngsplan, rhet de daardp
bqilljé_khlng'hebj}_anda stukken.dia redellferwlls nddig:2\in voor senbisoordsling dasrvan,
ternzage,

%, Voorafgasnd aan de tetlvzagélegping geven hutgnicester an wethouders In &&vof meer
dag--ofniouiws- of hlsaari-hulshladen of op-een anters peschlkte wijze.kennfs.van da
terinzagolagelng von hét -wmran_;wm';i_he_stemm]ngsplam Volstaan kan worden miet het
vereldan van de zakelijke Infiud.

3. Ih dekennlsgeving als Sedoeld onder 2; wordt vermeldt
~wiair s wanneer e stukken tar inzage liggen; _

- wle In de gelégerilialdworde gasteld om zlenswijzen naaryoren brengen &g
- op welke wijza-dat kan gaschleden.

pagina 1 van 1

2112016




IM3_20161111_0002;jpg pagina | van }

Bladnummer Zoaknummar, Patum
2wn2 2016:008626° G akichar 2016
aft g

Macht unograger enfol opmeKlingéi hebben aarzelt vidan nfit orrf contactop ke nemen met onte
bavéngénosride medewearkar )

‘Mgt wigndgljke groay;
naniens het coltéga va n'burjge'ri\ia'este'r en wethouders,

-Jank Bojt’ o
afdelingshgpfd Onlwikkeling

£ AR EEEE ARG st SRR SR IO

hitpsif/diive. google.com/file/d/0BEMO150gdSQFZTAIRUSBZTVIUE O view 21-11-2016




TMG._201611.11_0005.jpg

httpstf/diive.google.cony/ille/d/OBEMO160gdSQPMERweTVINIPdzA view

4. Insprakers kunnori bl bisrgemeester an wathouders. schiflfalik een zlenswijze omtrent
het vooroptwerpbestehiraingsplari naar varen brangén, )

5, Deteritijn yaor het hadr vaten brengen van zénswijzen beiraagt dvie waken, D termijn
varigt agn mat da da, waargp het voorontwerphastammingsplan ter Inzage ls gélegd; De
-artikelen BB on 616 van de Algemene wet bestuursrecht zljn van overeenkomstige
toepassing:

Het- Voorontiverghesteramiligsplan met- de dearop betrelliing hebbende stdkken die
redetijierwl/s nodig 21jn voor een beoordeling daarvin hebhen gedurende drie wekan, van
30 jun) 2046 tat en met 20 Jull 2016; ter Inzige gelegen.. Hietvan s kennls gegeven op de
gemeentelfjie webslte, In het plaatselifke nlcuws- en advertent|ablad “Gairles Belang" van
29 Junt 2016, alstiedé op do In de .gemoante “gebyplkallke. wijze. door middel van
aghkaindlging van de bekendmaking op. het gemeentelike publicatiebord. Gedurende. da
tarmifjn van tefinzagelégglig konden [ngezetenen -van de gemeente Golfle en
lialanghehbenden schriftaliji Zlanswijzen amtrent hat vooronfwerpbestemmingsplan naar
voren bréngen bl het callege van burgamgester en wethoudarsyan Golrle,

Sehriftelilke zienswiizen, )

Vin de mogeltjlhéld om in lenswijze naarvoren {e'brangen Is een maal gebrilk gemaakt.
Yanwepe de Web hieschemmilng persoonsgagevers zijn de NAW{ naam, adres woonplaats)
gegevins van tle Insprekar nlet opgeriomen:

pagina 1 van 1

3, | Advlsshureaiy namens. BY| brlef /e-matlvan 18 {ontvarigen 18) juil 2018
particuller . .
1.5. Gnevankeiljicheld,

vébrdat 1ot-een Infoudellie beoordeflng van de insbrakyeactie kan warilen overgegadin,
ioet worden beoprieeld of deze tljdig, datwil:Zegien binngn de daatvopr gestelde. termijh
v e weken, bij Tiet college van- hurgiméaster.en wethbifders rizar voren 2| gebricht.
Het vaorontwerpbasteramingsiilan heefE mak ingang van 80 jun] 2016 drle weken ter Inzagé
galegen, it betilent concrent dat 20 full 2016 (o 24,00 yur) d@ laatste dag wes om
ambrent het vooroptwerpbestemmiiigsplan bY) ons college ¢en Insprdakreactle. hadr véran te
brengen: De ontvangen Inspraakreactia 1z binvien de dasrvoor gendemde termijn naar voren
gehracht en kan darhalve nhoudelljk worden booordestd,

21-11-2016
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2, Samenvatting en heoordellng van de‘_Ig'enbﬁar'gamaa_kt‘e-zlenswlfz'en.

Hierander wordt de Insprapkranctle samengvat an beoordeeld. DIt Hetekant plet dat-dle
onderdelen van de Inspraalirédgtie dia nlet exglelel worden genoamd niet blj de
hiebordeling zduden worden retro¥ken, Do Inspraskreactls wordt In 2)n geheel begordeald:
Na d saighvatiing van de Inspraskréastle volgt de heoordellng: Daar waar filer wordt
gespioken over het voorontiverpbestemmingsplan dan wel voorofitiverp 18 dasrmee
hedoeld. het voorantwerphestermmingsplan “Thomas -van Dr_es_se,nstraétzkldnsterstr‘aat“-,
zoaly het ten hehogve van de fhspragk fer Inzage heeft gelepén. Hlerna wordt per
Inspraalreactle een sam’anvétilng_gagé\'fen-; Cndiy Beogrdeilis wordt dé Inspraakreacile
bepordugld en onder Het kopje Conclusle Js aangégeven of, vy 4o J2 op welke punten; de
Inspraskireactle @l dan nlat  aanlaldlig geeft tot sanpassieg  vanm  het
vodrontwarphestémmingsplan,

240;  Numwmer I {Fartcaljer)

Semenvatting. _ ]
Inspreker Is. ap 5 aptll 2016 ‘doar Waonstichilag- Leystromen geinfoymeerd dver de
ouviplanian. Naarganlslding dagrvan-hoeft Kijkanttekeningen-en hezivaten tegep het plan
bi). de woansticliting naar voren-gebracht, In. hat voororitweip 15-0p gewn enkele-wijze
rakentng gehouden met deze beawaren..
I hetlicht van serdere buuwplannen veor dize-locdtle In 2006/2007 wes het:adiles van de
* Rijksdienst-voor d¢ Monymentenzorg voor bt cu]lejg_f.-a'anieldlng-hetz_l;ouwplqn'_ni_at_duarte
zeften, lispreker'Is van miening dat dit advios. onverkort actueel ‘Is. Wellswaar is de
hiaywhoogta van het nlauwe plan asngepast, hiet gestelda tn.het advles over de sitisiing ten
opzichte van de perceelsgrens ijf-aani de ordé. Hel hleuwa plan volgt san.de vidord- en
westzljde de peyeeslsgraris van Ingprekers elgenda, et alle negatiéve gavolgervan dlen.
inspréker raslisestt xich dat de advlesra vah geandmde Rijlisdienst Is‘gew))zigd en dat ar
daor Inttiatiefiémer contict 15 pawedst inet het Manuthententivls Brahant, Van belang s
echter- dat de] inhoudahike arguinenten’ om. tégan Reb plan te div In de huldlge, vary en
suirliigy onverkiort var lescht blilvan, tnspieker gaat ervan Ult dst de gemeentéllkd’
welstands- en manumentencammlssie Gok Tiv die B kilisch naar het ni vadiliggende
voaorontiverp. &0 Bet Bouivplani Zal kijken,
Het 45 nlet Inspralars opzét een Houwplen hae-dan: ook tegen- te hotiden; et 15 wel de
hedoelding ultéindaljk 18 strévan naar een plan dat -zith positlef verdrasgt-lot 2l
onumerialewonlngen de tocatie,
-Gelet op. het -y voorliggende voorontwerp en hiet daironder llggendd bouwptan wil
Inspréler de volgendeopmerkingsn maken 7 :

- 2pwelaan denigord- als westzjde stadthet bouwblak-op de perceslsgrans, hetgeetr
bétekent dat de groene begrenzing van insprekers perced geliae! 7l yerdjiren en
ook noolt mider féxug kan komen, Nlet elleén e groenvdorlenldg op de.grond van
‘de Woonstichting z2l riviaten verdwiinen, mear ook de-heplanting op_insprekers
tecieln. Lakigs do hele west- en noordzide van de tuin slaan eer beukenhaag
alsthede @nkele bomen en stadken, Deze totale lieplantiig Imet ¢ai totale lengte
yap ongevder 35 motat] zal wiosten Verdwllién ten bohdeveé van -de

§
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inatseiwarkzagmheden en stelgerhouw, Hat batreft flef nlet wliedn een kanlslaz:

maar ack ad drzmatische aantasting van hiek tulncntwefp van architect £, Lens, Da

Woonstichtinggeeft aan de gevolgan woor het graen van hat bouwen op de

petcaalegrans naderte zullen beldjken, op voorhand 1s duldelljk dathandhaving van
tIt iroen nlet inagelijk zal 2ljn; '

- de-wijee Waarap de beliouwing op de percadlgrens is gesltueerd en georlénteerd,
houidl voor Insprgker 1 dat vanuit diverse:binnen- en biltenrulfnten op de eerste e
hogéie verdiepingen inkiik in 2o tutn en delen van #jn worilng wogeliji Is.. HI] athit
dit een farse inbréuk op Zjn privacy. Hetaanbrangen van zo'gena_amd-'rhelkgla‘s"’ln de
betreffendle raaniviakken, zoals de Woonstichting: suggereert 5 pilanologlsch nlet
aldiwinghnar, dus bledt inspyekor geenzeketbeld.dat hetstructures) wardy opgeiost;.

« yapyit de tuln 15-het zicht ap het klbp_st’&rgabggw_ﬂl rrizef dan een-eeliv bepslend
geweest. Door de nleuwhouw aan dle noardifde zal dituitzlcht volledig verdviljivan.

De.opmerking var da Woonstehting dat er In4le nisuwe sltoatle. ook rilet meer

vanult hot ‘klooster” linklJk kan plastsvindan, 15 In de3e geed argitment;:

- het geplanda 7 meter fioga gebotivy op-de noordwesthask zal de-hezonning op hat
avondtérras ‘aarzientk verstoren dari wel lafen. verdwinen. De Wodnstichitlng
kondigt in haar reactiggp insprekers tiriaf een bezonningstudle adn,

- er 5 hiljkbaar doar de opdrachigever en da arcliltect Gorocht naar een maxliviadt
rendement-van het kavel mat.Zavacl agelifk waoneentiaden, Het- 2ou beter 2ijn,
gewaest 8l ef vooral ovérleg zou zjn. gaweest over de wensen-ven de. aans an
oimwonenden-&n ideeln omtrent de asnvaardhaarheld-vaneen plan.

congludetend én 14 dé. geast var hak sangehaalde advies yan dutaenmalige Rljksdienst yoor

& Monumgritenzorg wil faspreker gresg het slot van het advids nog eens vanhalen,
waarmee deels tegerntet Kan-vyorden gekonier 220 de hezivaren, het meer-{ongovaer. 2
meter) it do percedigrans situéren van et béuwplari
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Beaordeling.

‘Het vaorontwerp vioorziat In-eeh planologlsch-Jifidischie rageling voor dé biobw van een-
woshcamplex: hestainde olt 18- -appartenientei voor ‘Jongeten mat een bepetking of'de.
hazkvan de Thomis van Blessenstraat-[ﬂaostarstraatIn de keris Golrla,

Tepi nootdan en deels ten-wesken yan Insprekers wonlng v voorziét hét-vedrontwerp in een
Pouynlakwaarhiniven een howviliodgtevan 9. metaristogestedn.

‘Het plangebled grenst in het zuldlen circa 26:megter-aan Insprekers petceel, waarvan het dver
“gen lengte-van clrca 16 meter cirea 3 meter ferugspringt ten opélchte van de-perceelsarena,
_[-Iet bouwv;ak ligt op- aen afstand van ¢rea 3 mefer van de Kigpstarstraat, zodat het
buuwulakjn het zOlden over een lengte van. clica 8 matei grenst gan [psprakers periael,

Het plangebtad grenst In het westen clrea. 19 meter aan Insprekers perceel waarvan ¢lree 6
‘meter tevens de grens-van et boowylikis: Gver geri [enate van clrfca 13'metér grenst aan
“Insprikers perceel aeh gebled marlﬂnnen uftslultend bljgebouivers 21j1i toegestaan waarvan’
de bauwhoojie riletmeer dan 5 meter mag bedragen,

e

Aftiaslilingvetbealdlnn vaorontiverabestermingsplay "Thonins voh Blessérvirant Kodsterstranl ®,

Op grond van het. geltends; door da-gemeenteraad op 17 septembar 2013, vastgestelde.
besteinmingsplan "Centrumgehlad”, Ilgt ten noorder van Insprebers parces) de besteming
wonen®, Op de-verbealdingls aen houwylak weoraegeven van clrea 16 bY| 16 meter,
grenzend aan insprekers. perce_ai, waarblanen hebouwing et en houwhoogte van 15

?
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‘theter Is toegestaan, Vaor het overlge-grenst insprekers perceel aan eeh geblad waarbinnen
uitslileend hijgehouwer #ijn toegastaan ma} ean Houwhoogta var 5 peter,

_ maximéle gooten bouwhaogte{m)

.o e T S

Afbealding) frapment verhieelding gelfande bes teimingsplan *Centinigelfed”,

Inzijh afgemeanhaid markan wi op datde dynamlelcfi figt centrum van dekerri Golrle. met
Alch imge brengt dat de diitk-op da riitmte groct Is en groot bL: Hot ks dasrom van belang
ons zulnig met e resteteiitle rulnite ofn ta Haen en optiniaal gebirutk te maken van e
mogelkheden om de bestbandé rafmte ophleuw i héter-t& hanutter: |n dit. verband
“hechten wil aan Intensivering van het ralmtagebeulk, onder ineek-door Inbrelding en door op
‘compicta-wljzete housven. Hek voarohtwerp past in dit ytgangspuUnt.

Inspreker Hatoogt dat-de bouw'van het wooncomplex 1éldt tot ean asntasting/verstoring van
de fulmseiljke uitstralig van zijn naast het plangehled gesitveerde. woning aan de
Kloostersirant 12 te Golrle welke woring is aangewezen als Hjksionument, hv dit verband.
varwl)sg Inspreker onder meer naar-het advies van de-Rijksdlangt voor & Moaumentenzeig:
{hlernat RDMZ) van 6 Jull 2008,
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1 200515 een procedeire gastart om ter plantse van ket plangebled bebouwing te realiseren,
Qer dit-plan heeftInspraker dest])ds-ook Ingesiiroken. In het kadetvan die procedure heeft
de RDMZ L] bief-van & Juil 2006 &&n advles yitgelracht dat er, samengevat, op neer’ [kt
dat het bolwplan de modumentale en befevingswaarda van Rize-Stella aantast/verstoart.
Op mrond hifervan Is destljds basloten Insprekérs zlenswijzé te Jlooreren e Het pfan nlet
«doorte zatten,

Vervolgens - 15 "atlvles -geviangd agn dé opvolgar van de ROMZ, de Rijk'\sdl,enst- voor
-archeologle;. cuftilurfandsckjap 26 monumeénten {Klema; RACM), om duldelijkheld té-krjgen
ovér de aanvaarbaattield van de sitiiebing et omvahg van toekomstige nleuwbouw ten
aplthte:van Hulze Stella, _

BI| brisf van- 42 maait-2007 heeft de. RACM mangegévan dat hiét erom gaat -om de
nletwhouw zotanlg te ontwerpen en te situeren dat het dspect-van "vilje Hgalnp! van de
villa In stand Blfjft. Enerzljds kan dit door gleuwhiouw op gepaste-afstand van de villa te
pladtsen en de hoogte van dé nleuwbouw te beparken, anderzl)ds za] ook de architsctuur
van de iileuwbouw oF hljvootbeeld liet vérder terughrangen van de raoiljn van de
rileiiwhouw.dadrin eeri rol spelen, afdus de RACM. Voortsoverdgegt de RACM dat hat de rol
van dé welstandstarimisite 15 om liroverleg ek de ortwerpel) ffaar aen passends oplossing
voor goede ipassing vin het oritwerp In 4lfn amgeving te’zosken Wharbi) recht wordt
‘gadaan adn het ronumentafe karkater van Hulze Stella,

gt nachthemlngvan het dvies v do RACM Is ondéiiavia veorontwerpbestemimiigsplan

opgesteld,, Waarhlj. met Wachtnetning: van dé advieveh van de IDMZ en RACM:

- de bouwhodgte Is verlaagd;

« tja bebouwing deets varder van fg:perceclsgrens 1s gusitueerd;

- de roafil)i Istepgagalepd; .

- tekehing 15 gehouden met-de archiltectuwr dat fot-ulting komt In_het Ingetogan ontwarp,
metespectvdot en afgestemit op.de fonumenten; waaronder Hulze Stella,

-Dok.Js het-baywplan, afkoinstig van het geredommserde. architéctenbureau Bedauy de
Bropwer, tor baoordeltng aan- da wglst_nn_ds;pmmiss[e_'_vourg_alagd. In het-kader van deze
begbrdeling was o sprake van egin. geintegraerde welstinds- sn monumentencommissie en
1s dé cominfssla voor de bou@planbespreking vltgebretd met egn monumentendeskandige;
Paze commisste heeft waardering voor de heldere en Klogke opzet van het ontwarp, Dit
ekt gok vaor dé massaverhoglng aan de-voorkant-van het-pfan, als markering op-de hoek,
Dg cotuinissle stelt In haar adyles yan 24 ing] 2016 ekpliciet; "D postila van dit plan naast
het rijksmontment (Via Stellg) wordt met deze ploatsing en geleding vdi de Mossavorm
goedvoorstetbadrgevonden®

Miet i gesthil is dat het-tooneoriplex is voorzien Gfi gen dichte afsiand van lfisprekers
warsing, -en dat afs gevolg daarvan et valt.ult te-slulten dat het wodn- en-léefkiimaat ter
plaatse van de hestanide waning-door tiet-wontomplex. In enlge ¥ate zal worden
aangetast ten-opzichte van detot dusver bistaande, grotendedls onbabiouwde, situatie. Aan
aon’ geldand besteniigsilan Kuniign svéiwel In het:alaemeen:geen blljvende rechten
wiortlen ontleand; Da gemeeriterand kan op grond van gewljzigde plancloglschie nzlchten en:

9
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na-afweglng van-alle betrokken belangen andere bestemniingen en regels voor granden
vaststallan: Ev-bostaat geen recht op aen blljvendvil] witzicht.

Naar da mogelilke: schaduwhinder door de voorziene- uithrelding Is eeri bezoniilngsstudle
varrieht. in deze hezonningsstudie 2ijn afbeeldingen-opgendriien van de schaduwwerklng ten
gevolge-van de zon voor 21 maari, 21 junl en. 21 sagtemher, vanaf 05;00, 12,00, 15,00 en
1B:00-uur. Uit de bazonningsstudle valt af te lelden dat in het voor- en nejaar vinaf 18. 00
vur, én lo dé zomer vanaf A8.00 uuy, op Msprekers perceel aan de achterzjde van zljn
woning extra schadiwwerking ontstast als gevalg van de inhet plan voorzlene bebouwing
gelegien an de-ndord- en.wedtzlde van insprekers woning. Daarhl) muatworden opgemmerkt
dat een dedl van :deze schaduwwerking wordt veroorzaski dour op gemeentegrond
.‘_aartwe_z_lgg (en hl_t]vende_) kagtanjebomely, Voor het- ovétige bt ongestoorde beonning van
Insprekets parceet magelil.

Belet-op da resultaten van deze bezonningsstudle en daarbl| In aanipprking genoman da
agnwez)gheid, en: Hig sehaduwwerking van dareeds bestaande kastar)ebomen zl]n wij vai
cordest dat er geen anaanvaardbare sityatle zal pritstaan el hetrekkingtot de bezonnng

Gelet op de resultaten-van de hezommingsstudle, alsmede op voornoemide aanpassingen dle
tegemoet komen am hut advles van de RACM, alstéde op'higt; posma\fe udvles van de
gelntegraarde wglstands- en. Mnnumqntenmmmlssle, i wij van gojdesl dat er geen
sprake Is van een onevehredige pantasting wn MSprekers belsngen. aarhij iemen Wl ook
in aanmer]:lng dat de noordgevel van Huilze Stplla gen blinde geval is, dat het hler een
stedallke. woongmgeving batfeft gelegeu In de hiat cantiimvan de kerm vai-Golrle en dat
Wognstichtliig Leystromen berald (s om dé ramsen I de’ aleiwbouw die ultkifken op
Insprekers parces] n. matlas (it e vocrdn éi 2lch gpk:beratdhauft verklaard om-daarovar
mét nspreler-eén. ovérgenkomst te silten- zodat dit-privaatrechtallk I gewaarborgd,
Déptiyaast sprelt gol dat Wcmnstlchting Leystromen blj éatitisting van Insprekers tufn ten
gevolge Von. de ultvaarlng van' tle houwplanizen bereld Is o dezé op haar kosten te
herstellen. Tensldite narieh wij ook 1h overweging dat de houwhagpte In het ¥oorohtivenn
8- meter) teq npllchte vin de In het geldende bestemmbigsplan "Centrumgeblad”
‘toegestane hwwheogte {van 15 nigter). fors.[§-vevlaagd. Darbl} spealt ook dat Insprelers
woning en het. plaigebied I liét. centram van Guolde fgen én dat de ‘tosgestane
buuwhnngte.-, de: bebuuwlngsdlchtheld eh de sliuerlng van de !n het plangeh[etl toegestane

. ﬁt‘edeluke omge\.ﬂng

Conglusie,

Dé Insprazkesgctie ‘Wordt nlet gadesld en geeft gaen anilciding tot aappassing: van fiet
voorentwerpsbestammingsplan. Metterli wordt de vérbeeldng aarigepast dooy’ blnnen.bist
bouwdak-te warken mat \rarschﬂlerlde huuwhougten ordat ult hat te rsa!lseren houwiplan
blijkit:da¢ nlat overal een'iouwhoopte vand meter [s verelst:
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3. Tenslotte, )
De Inspraskprocedure  heeft nlot:  geleld tof -aanpassingen
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hat

voorontwerpbastermiingsplan. DIk elndyarsiag zal worden topgestuurd naar degenien die-blf
ons caliege won Zienswijze over het vaorontwerpbestemmingsplar kenbaar hehban geraakt

en tér keiinis wordén gehraclit van de gemaentaraad,

Golrlg, 27 septémber 2016.
het. collegg van burgemaesteren wathouders,

Mlchel Traing ot Mark van Stapparstiosf
g_eme_éntesecretaﬂs burgemeester
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