datum

27 oktober 2017

onderwerp
Het college van Burgemeester en Wethouders Kerk Maria Boodschap
van Goirle behandeld door
Postbus 17 G.W. Gruijters
5050 AA GOIRLE el _
ggruijters@bisdomdenbosch.nl
Geacht college,

Aanstaande maandag 30 oktober 2017 hebt u een overleg met een vertegenwoordiging het bestuur van
de parochie De Goede Herder over de planontwikkeling van het gebied van de voormalige kerk Maria
Boodschap en omgeving aan de Tilburgseweg / Van Malsenstraat.

Wij hebben begrepen dat dit onderwerp op 31 oktober 2017 ook aan de orde komt in de gemeenteraad.

Zoals u bekend is, is de kerk Maria Boodschap aan de Tilburgseweg / Van Malsenstraat reeds een
aantal jaren geleden aan de eredienst onttrokken.

Het parochiebestuur heeft in goed overleg met u en met ons bisdom gezocht naar een passende
oplossing voor deze locatie, waarbij het kerkgebouw middels restauratie behouden zou blijven en ook
een passende herbestemming zou krijgen. Uiteindelijk is gekozen voor planontwikkeling door Hermon
Erfgoed, die de kerk wilde restaureren en hier appartementen in wil realiseren. Een mooi plan, maar
om dit haalbaar te maken, kon dit alleen tegen een verkoopprijs die aanmerkelijk lager was dan
mogelijk was geweest bij een minder mooi plan.

Om dit plan haalbaar te maken, was ook het inzetten van een BRIM-subsidie noodzakelijk ten behoeve
van de restauratie van de kerk.

Het hoge kwaliteitsniveau waarop de kerk wordt herontwikkeld, heeft in belangrijke mate invloed op
de verkoopopbrengst van de kerk. Herbestemming en restauratie van het kerkgebouw op deze manier
was en is alleen haalbaar als op een andere manier compensatie wordt gevonden. Om tot een voor alle
partijen haalbaar plan te komen is daarom gezocht naar een stedenbouwkundig verantwoorde
oplossing dat hierin voorziet. Dit heeft er in geresulteerd dat er voor gekozen is om twee bouwkavels
te realiseren aan de kant van de Van Malsenstraat. Deze oplossing is in een vroegtijdig stadium
ambtelijk en bestuurlijk besproken met vertegenwoordigers van de gemeente, die hierin steeds
constructief hebben meegedacht en die hieraan ook medewerking hebben verleend.

Op deze basis is verder gewerkt, waarbij altijd het uitgangspunt geweest dat deze kavels op een goede
manier stedenbouwkundig ingepast moeten kunnen worden. Uit het vooroverleg dat heeft
plaatsgevonden is zijdens uw gemeente ook aangegeven dat deze twee bouwkavels op een
stedenbouwkundig verantwoorde manier kunnen worden ingepast. Om deze reden zijn deze twee
kavels ook opgenomen in het ontwerp-bestemmingsplan dat door uw gemeente voor dit plangebied
wordt voorbereid. Het parochiebestuur heeft ook steeds de bereidheid uitgesproken om alles te doen
wat nodig is om te voldoen aan de ter zake te stellen eisen, zoals de situering van de
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bebouwingsblokken, de afstand tot de bomen en het toekomstige uiterlijk van de woningen. Om deze
reden heeft het parochiebestuur ook al contact gelegd met Bureau Bedaux De Brouwer, een
gerenommeerd architectenbureau, dat in het verleden ook de naastgelegen woningen heeft ontworpen.

Ter voorkoming van misverstand willen wij hierbij nadrukkelijk bevestigen dat het realiseren van
onderhavige twee bouwkavels ook voor het bisdom altijd een onlosmakelijk onderdeel heeft
uitgemaakt van het totale project. Zonder deze bouwkavels zou het totale concept immers niet
economisch haalbaar zijn. De toestemming tot verkoop van de kerk aan Hermon Erfgoed hebben wij
dan ook slechts verleend onder de voorwaarde van de twee bouwkavels. Ten bewijze hiervan doen wij
u hierbij de e-mail van 20 oktober 2016 toekomen van de heer Mr. V. Peters, kanselier van het
bisdom en voorzitter van de diocesane Commissie van Beheer. Uit deze e-mail blijkt het bisdom
goedkeuring heeft gegeven voor verkoop van de kerk onder de taxatiewaarde omdat twee kavels zijn
uitgezonderd van de verkoop t.b.v. bebouwing.

U weet dat de kerk inmiddels aan de buitenzijde grondig is gerestaureerd. Dit is gedaan om te voldoen
aan de subsidievoorwaarden van de BRIM-subsidie, op grond waarvan nog in 2016 begonnen moest
worden met de restauratie van de kerk. Het is om deze reden dat de eigendomsoverdracht van de kerk
aan Hermon Erfgoed al in 2016 heeft plaatsgevonden, vooruitlopend op de wijziging van het
bestemmingsplan, dat voorziet in de bouw van appartementen in de kerk en twee bouwkavels. Dit doet
echter niet af aan het feit dat beide onderdelen (de kerk en de bouwkavels) altijd onlosmakelijk van
elkaar zijn beschouwd en de bouwkavels nodig zijn om te komen tot een financieel haalbaar plan.
Wanneer de gemeente nu niet zou meewerken aan de wijziging van het bestemmingsplan voor zowel
de kerk als de bouwkavels, wordt de parochie afgestraft voor het feit dat zij er aan heeft meegewerkt
dat de kerk snel gerestaureerd kon worden, vooruitlopend op de herziening van het bestemmingsplan.
En dat kan, gelet op de hele voorgeschiedenis toch niet de bedoeling zijn.

Wij verwachten van uw college dat u consistent is in uw beleid in dezen. Uit alle overleg is u duidelijk
geweest dat deze bouwkavels noodzakelijk zijn voor een haalbaar plan. Bovendien is duidelijk dat
deze twee bouwkavels stedenbouwkundig goed inpasbaar zijn.

Wij dringen er bij u dan ook nadrukkelijk op aan om deze twee bouwkavels in de planontwikkeling te

handhaven.

Met vriendelijke groet,
". O 4 ;1%/7 A‘_ﬁ

Magr. drs. R.G.L.M. Mutsaerts
Hulpbisschop van ‘s-Hertogenbosch

c.c. Wethouder G. van der Put
Bijlage: e-mail van 20 oktober 2016



Van: Vincent Peters

Verzonden: donderdag 20 oktober 2016 14:22
Aan: 'Caspar de Bonth' <c@cdbu.nl>
Onderwerp: RE: Goirle Maria Boodschapkerk

Beste Caspar,

Ik heb e.e.a. vandaag nog even besproken in de bisdomstaf (gezien de mogelijke REA problematiek).

De verkoop van de Maria Boodschapkerk is reeds in 2009 en 2011 ook al besproken in de REA.
Verkoop was daar geen bezwaar mits tegen getaxeerde waarde. Er ligt een taxatie uit december
2008 waarin uitgegaan wordt van een prijs van 480.000 executiewaarde cq 575.000 vrije verkoop.
Gezien het feit dat er 2 bouwpercelen uitgehaald zijn die voor de parochie nog een substantiéle
opbrengst kunnen betekenen (ca 2 ton) en het gebruiksrecht van de kerk (huur) dat door koper
wordt overgenomen, sluit de huidige verkoopprijs aan bij het destijds door de REA geaccordeerde
(prijzen nu liggen niet hoger dan in 2008). Derhalve kan worden ingestemd met de verkoop en kan
het bestuur dus tekenen (de overeenkomst zelf heb ik met de jurist van koper afgestemd).

Ik zal proberen morgen nog een formele goedkeuring te sturen (ben na morgen een week met
vakantie).

Met vriendelijke groet,

Vincent.



