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Onderwerp: Zienswijze en bezwaren met betrekking tot het voorontwerpbestemmingsplan
Leijoever te Riel zoals gepubliceerd in Goirles Belang van 5 juni 2019 en dat
vanaf 6 juni 2019 gedurende drie weken ter inzage ligt.

Geacht College en geachte leden van de Gemeenteraad

Door middel van dit schrijven presenteren wij hierbij onze zienswijze en bezwaren met betrekking
tot en tegen het nu voorliggende voorontwerpbestemmingsplan Leijoever.

Er zijn diverse elementen en feitelijkheden die naar onze mening het in procedure brengen van het
plan in deze vorm niet rechtvaardigen.

In hoofdlijnen gaat het daarbij om:

1: De omvang van het plangebied en de invulling daarvan.

2: Het verlies van een belangrijk volume aan groen.

3: Onduidelijkheden over de omvang en noodzaak van sanering.

4: Wisselend beleid voor wat betreft de Ecologische Verbindings Zone (EVZ).
5: Het onterecht toepassen van financi&n als leidend element.

6: Het tijdpad.

Ad 1: De omvang van het plangebied en de invulling daarvan

Ontwikkeling van het gebied Citadel ofwel Skolgebouw is voor de omwonenden nooit een punt van
discussie geweest. Het gaat hierbij om een gebied van 4570 vierkante meter (kadastralekaart.com)
waarbij een opslaggebouw zal worden gesloopt. Echter, tijdens het aanlooptraject is hieraan een
substantieel deel gemeentelijke grond toegevoegd. Het gaat dus om meer dan de bedrijfsgronden
van het voormalige Skolgebouw ( Raadsinformatiebrief Leijoever in Riel van 25-09-2018). Dit
werd -volgens dezelfde brief- noodzakelijk geacht voor de financiéle haalbaarheid. Deze financiéle
haalbaarheid heeft te maken met de gedane voorinvesteringen door de ontwikkelaar, zoals het
inschakelen van een architect die al volledige woningen(en inrichtingen) had ingetekend en een
saneringstraject, waarover later meer. Dit maakte het voor de ontwikkelaar en gemeente nodig te
komen tot een veel groter gebied dan het Skolterrein met belangrijke consequenties. Het bosje aan
de noordkant moet worden gekapt, er wordt een aaneengesloten front van 88 meter woningbouw
gepland (8 patiowoningen) op 10 meter afstand van de Leij en nog 6 woningen daarachter. Een en
ander is in het nu voorliggende plan gepresenteerd.

Volgens ons:

-zijn voorinvesteringen van een ontwikkelaar een normaal ontwikkelingsrisico;

-is een sanering van het bosgebied niet noodzakelijk (zie 3);

-wordt een woonblok ingetekend dat niet past bij de stedenbouwkundige korrelgrootte van de
omgeving en dat sterk contrasteert bij wat dan ook in Riel.



Een en ander betekent een belangrijke aantasting van onze woonomgeving en zal zorgen voor meer
drukte en een grotere onveiligheid in de buurt, in samenhang met basisschool De Vonder.

Ad 2: Het verlies van een belangrijk volume aan groen

Een prettige en groene woonomgeving is uitgangspunt van het gemeentelijk beleid (toekomstvisie
ambitie 2020). Voor Riel wordt ingezet op het groene karakter van het dorp en een groene
afronding

van het dorp op de beoogde ontwikkelingslocatie. Dit valt moeilijk te rijmen met het kappen van 13
bomen (Gemeente Goirle, overzicht planaanpassingen project Leijoever te Riel van 27-8-2018)
waarvoor na oplevering 13 nieuwe bomen worden geplant. Stel je voor: 13 bomen van ruim 30 jaar
oud en het groene volume daarvan en wat je er voor terug krijgt. De omwonenden zijn unaniem:
“Het bosje moet blijven!” en hoeft ook niet te verdwijnen (zie punt 3). Daarnaast zijn de grote
bomen achter de woningen aan de Vonderstraat in het plan geprojecteerd in de achtertuinen van 6
nieuwe woningen, terwijl deze nu groeien in de openbare ruimte. Hierdoor ontstaan mogelijkheden
voor individuele kapvergunningen met een verdere reductie van de groene woonomgeving tot
gevolg en dit is niet acceptabel. In de gemeentelijke notities wordt uitgegaan ven een beperkte
toename van groen in vierkante meters (+212). Deze maatgegevens zijn niet relevant gelet op het
volume van het groen dat men wil kappen.

Ad 3: Onduidelijkheden over de omvang en noodzaak van sanering

De omvang van het nu gepresenteerd plan wordt vooral gebaseerd op de financiéle haalbaarheid,
mede onder invloed van een noodzakelijke sanering in verband met vervuilde grond. Een relatief
groot deel van de vervuilde grond zou zich bevinden onder het noordelijk gelegen bosje. Men hoeft
niet te saneren wanneer er niet gebouwd wordt. Een reden temeer om het bosje te behouden.

In dit kader is het van belang dat in een brief van Burgemeester en Wethouders van Alphen en Riel
van 14 december 1983 over de uitgifte van bouwgrond in de Vonderstraat het volgende is gesteld:
“Blijkens een ori¢nterend bodem- en grondwateronderzoek op het terrein van de voormalige
leerlooierij aan de Vonderstraat, dat werd uitgevoerd in april 1983 door de Afdeling Geotechniek
van de Grontmij N.V. te De Bilt, kan gesteld worden, dat er geen termen aanwezig zijn om nog
nader onderzoek in te stellen, aangezien alle voor de mogelijke verontreiniging relevant geachte en
in het laboratorium bepaalde contaminanten niet of slechts in zeer lage concentraties aanwezig zZijn,
zowel in het grondwater als in de bodem”. Dit roept op zijn minst vragen op over de noodzaak van
een sanering, het kappen van het bosje en de vergroting van het plangebied.

Op basis van de informatie die wij hebben gekregen na de eerste presentatie van het plan Leijoever
is er geen duidelijkheid ontstaan over de noodzaak van de sanering en de kosten die daarmee

gemoeid zijn.

Ad 4: Wisselend beleid voor wat betreft Ecologische Verbindings Zone (EVZ)

De oever van de Leij vervult een functie als Ecologische Verbindings Zone, die voldoende ruimte
dient te hebben en als zodanig te worden ingericht. Het huidige beleid van Waterschap en Provincie
is dat voor een EVZ langs waterlopen gemiddeld 25 meter nodig is (bron: Gemeente Goirle,
vertrouwelijke notitie Leijoever Riel, 22 december 2016). En dat is niet voor niets. De functie van
een EVZ is namelijk ook die van een buffer tussen bebouwing en natuur.

De Gemeente heeft dat ook toegepast. Bij de plannen voor de bouw van woningen aan de
Goirleseweg in 1987 heeft de Gemeente van de ontwikkelende partij ge€ist dat een strook van 25
meter vanaf de Leij vrij diende te blijven, en dat deze “om niet” aan de Gemeente diende te worden
overgedragen (1175 vierkante meter!).

Voor het plan Leijoever wordt hiervan afgeweken en wordt 10 meter aangehouden. Uit overleg met
het Waterschap (Brabantse Delta) van 6 maart 2017 blijkt dat het verminderen van 25 naar 10 meter
tot aan de Leij uitsluitend door het Waterschap wordt toegestaan wanneer er zekerheid is voor de
ontwikkeling van een zone aan de overkant van de Leij ( in de ontwikkeling Landgoed Leijvennen).



Op die datum waren die gronden echter nog niet in het bezit van de ontwikkelaar van Leijvennen.
Er wordt bij het plan Leijoever geanticipeerd op het doorgaan van Landgoed Leijvennen. Het
hiervoor genoemde kavel van 1175 vierkante meter maakt nu deel uit van het inrichtingsplan voor
Leijvennen. Het verspringen van de ecozone naar de overkant schept ook een precedent. Het biedt
op termijn mogelijkheden voor verdere woningbouw in noordelijke richting langs de Leij en dat is
uitermate ongewenst vanwege de negatieve gevolgen zoals die ook voor het plan Leijoever gelden.
[n het ontwerp Plan Landgoed Leijvennen (pag. 40) wordt aanbevolen het onderhouds- en
wandelpad te concentreren aan de westzijde van de Oude Leij. Dit staat op gespannen voet met de
beoogde natuurstrook achter de geplande patiowoningen in het plan Leijoever. Naar onze mening is
er geen sprake van eenduidig beleid, dat bovendien is gebaseerd op aannamen. Wij pleiten voor een
25 meter-zone aan de westzijde van de Leij, als buffer tussen wonen en natuur, en in het verlengde
van de eerder door de Gemeente gediste strook aan de Goirleseweg (perceel F1037).

Ad 5: Het onterecht toepassen van financién als leidend element

Het uitbreiden van de ontwikkelingslocatie buiten de bedrijfgronden van het voormalige
Skolterrein, de verkoop van gemeentelijke gronden aan de ontwikkelende partij inclusief het rooien
van het bosgebiedje, het vasthouden aan een niet bij Riel passend woonfront van 88 strekkende
meter, en het willekeurig toepassen van de Ecologische Verbindings Zone zorgt er bij de
omwonenden voor dat de financiéle belangen (van gemeente samen met de ontwikkelaar)
prevaleren boven het wooncomfort, woonplezier, veiligheid en belevingswaarde van de omgeving
inclusief markant groen voor de Rielenaren die hier al wenen.

Een plaatselijke overheid dient de wensen van de eigen bewoners zoveel mogelijk te faciliteren.

Ad 6: Het tijdpad

Als reactie op een uitgewerkt verkavelingsplan van de ontwikkelaar heeft het College van de
Gemeente Goirle een besluit genomen. In de brief “besluit College plan Leijoever” van 30 januari
2017 is nadrukkelijk als voorwaarde opgenomen dat ca.15 woningen als zogenaamde gebonden
capaciteit geoormerkt blijven voor een periode van maximaal nog 2 jaar. Binnen 2 jaar dient een
bestemmingsplan in procedure te zijn gebracht.

Naar onze mening is deze termijn verlopen.

Ondergetckenden zijn fel gekant tegen de ontwikkeling van het plan Leijoever in de huidige opzet
zoals in het voorontwerpbestemmingsplan is gepresenteerd. Dit is hiervoor gemotiveerd

weergegeven.

[n afwachting van uw reactie,

hoogachtend,
Belangenvereniging Buurtbelang Citadel




