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vaststellen uitgangspunten project Tilburgseweg

Inleiding

Het project Tilburgseweg Goirle zou eigenlijk enige jaren geleden opgestart worden. Het project is
ook al een aantal keren opgenomen in het handhavingsuitvoeringsprogramma. Aanleiding voor dit
project was dat er diverse signalen waren dat er in diverse panden, gelegen aan de Tilburgseweg,
wijzigingen en splitsingen zijn doorgevoerd zonder dat hiervoor de benodigde vergunningen zijn
verleend. In het verleden hebben toenmalige collegeleden de toezegging aan diverse pandeigenaren
gedaan dat het bij de herziening van het bestemmingsplan mogelijk gemaakt zou worden om
meerdere bovenwoningen te realiseren. Deze toezegging is niet nagekomen. In 2016 zijn de
gemeente en de provincie samen overeengekomen dat de zonder vergunning gerealiseerde
woonheden, gelegen aan de Tilburgseweg, na legalisering buiten het woningcontingent mochten
blijven.

In juli 2018 is het project Tilburgseweg Goirle daadwerkelijk gestart. In het kader van dit project
worden 56 panden aan de Tilburgseweg bezocht en beoordeeld op uiteenlopende aspecten. De
doelen van dit project zijn het in kaart brengen van de huidige situatie (aantal en type
wooneenheden) en om er, in ieders belang, voor te zorgen dat er voldaan wordt aan de geldende
regelgeving. Door middel van deze nota willen we de onderstaande uitgangspunten die worden
gehanteerd binnen dit project door het college laten vaststellen en de raad informeren over de
huidige stand van zaken van het project.

Uitgangspunten project Tilburgseweg Goirle

Wonen

Vanuit wonen is het wenselijk om de wooneenheden te legaliseren. Uit het woonbehoefteonderzoek
is gebleken dat er behoefte is aan kamers en kleine appartementen in het centrum. Daarnaast blijkt
de behoefte aan deze wooneenheden ook uit het feit dat ze al jaren bewoond worden. Er wordt
verwacht dat de vraag naar kleine wooneenheden in de toekomst verder zal toenemen. De toename
van het aantal woningen vormt geen probleem voor de woningbouwafspraken. In februari 2016 zijn
hierover al afspraken gemaakt met de provincie. De woningtoevoegingen moeten gelijktijdig worden
ingevoerd in de BAG met als motivatie dat de woningen feitelijk geen toevoeging zijn, omdat ze er al
zo lang zitten. Ze worden dan gezien als administratieve toevoeging.

Economisch zaken

De Tilburgseweg is een aanloopstraat voor het centrum van Goirle, er is een mix van wonen en
winkels. Vanuit economische zaken is het wenselijk om de zonder vergunning gerealiseerde
bovenwoningen te legaliseren. Leegstand is niet gewenst, ondernemers kunnen hierdoor in
problemen komen. Bedrijvigheid toestaan op de verdieping is tevens niet wenselijk, omdat dit ten
koste zou kunnen gaan van de levendigheid van de Tilburgseweg na sluitingstijd. We willen graag een
levendig centrum. Wonen draagt hier aan bij, omdat dit voorkomt dat het centrum in de avonduren
een ‘dood’, donker gebied is. Wonen is daarom de enige optie om invulling te geven aan bestaande
panden als je enerzijds geen leegstand wilt en anderzijds levendigheid wilt na sluitingstijd.

Stedenbouwkundig

Het legaliseren van de gerealiseerde bovenwoningen en kamerverhuur heeft vanuit ruimtelijk
oogpunt geen impact op de omgeving. De wooneenheden zijn al jaren terug gerealiseerd en
bevinden zich achter de bestaande gevels. Het legaliseren van de woningen verandert het ruimtelijke
beeld aan de Tilburgseweg niet, tenzij voorzieningen worden aangebracht aan de straatzijde van de
panden.
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Parkeren

Conform het vigerende bestemmingsplan mag boven de winkels, gelegen aan de Tilburgseweg,

1 wooneenheid worden gerealiseerd. Voor een etagewoning geldt een parkeernorm van 1,1 auto per
woning. Een aantal pandeigenaren verhuurt de bovenverdieping niet als 1 etagewoning, maar
verhuurt de kamers afzonderlijk. Hier is sprake van niet-zelfstandige kamer verhuur. De
parkeernorm voor niet zelfstandige kamerverhuur bedraagt 0,25 parkeerplaats per persoon. Wij
hanteren het uitgangspunt dat je voldoet aan de huidige parkeernorm indien er maximaal 4 kamers
(met een bezetting van maximaal 1 persoon per kamer) verhuurd worden. De onderbouwing voor dit
standpunt is dat er op grond van de CROW-normen een parkeernorm geldt voor een etage
huurwoning zoals aan de Tilburgseweg van gemiddeld 1,1 auto per woning. Voor niet-zelfstandige
kamerverhuur geldt een parkeernorm van gemiddeld 0,25 parkeerplaats per persoon. De
parkeerbelasting van 1 bovenwoning is daarmee gelijk te stellen met die van 4 kamers die door
maximaal 4 personen bewoond worden. Er wordt daardoor bij kamerverhuur tot 4 kamers (bewoond
door maximaal 1 persoon per kamer) zonder aanleg van extra parkeerplaatsen aan het geldende
parkeerbeleid voldaan.

Indien wel sprake is van een toename van de parkeerdruk, bijvoorbeeld doordat meerdere
zelfstandige wooneenheden zijn gerealiseerd, geldt als uitgangspunt dat een toename van de
parkeerdruk op eigen terrein moet worden opgelost. Indien dit niet mogelijk is, wordt gekeken of er
voldoende parkeerplaatsen zijn in de directe omgeving of dat men verwacht dat de toename van de
parkeerdruk parkeerproblemen gaat opleveren. Indien men verwacht dat parkeerproblemen gaan
ontstaan, wordt een vergunning geweigerd. In de onderhavige gevallen zijn de extra wooneenheden
al enkele jaren geleden gerealiseerd en hebben tot op heden niet geleid tot parkeerproblemen. Op
het onderdeel parkeren wordt daarom binnen dit project positief geadviseerd. Indien in de toekomst
nieuwe wooneenheden worden aangevraagd, moet wel per situatie gekeken worden of de extra
benodigde parkeerplaatsen problemen zullen gaan opleveren.

Vergunningverlening

Bij het toetsen van de bouwvergunningen die worden aangevraagd naar aanleiding van de controles
in dit project wordt als uitgangspunt het niveau van bestaande bouw gehanteerd. De speerpunten bij
de toetsing van de vergunningaanvraag zijn brandveiligheid en constructieve veiligheid.

Argumenten
1.1 Door het vaststellen van de uitgangspunten voor het project Tilburgseweg borg je de
uniforme afhandeling voor alle locaties die vallen binnen het project.

1.2 Door het vaststellen van de uitgangspunten voor het project Tilburgseweg hoeven de
adviseurs geen adviesnota per locatie te schrijven.
Het vaststellen van de uitgangspunten binnen het project leidt tot het efficiénter benutten
van de aanwezige capaciteit van onze adviseurs. Zij hoeven nu maar één keer te adviseren,
terwijl zij anders voor iedere locatie een afzonderlijk advies zouden moeten afgeven.

1.3 Het advies is integraal afgestemd.
De uitgangspunten voor het project 'Tilburgseweg' die vastgesteld dienen te worden zijn
door de afdelingen VVH, R&B en Ontwikkeling integraal afgestemd. De betrokken adviseurs
staan allemaal positief tegenover de vast te stellen uitgangspunten.
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Kanttekeningen
1.1 Er zijn geen kanttekeningen voorzien bij het vaststellen van de uitgangspunten voor het
project 'Tilburgseweg'.

Financién
n.v.t.

Samenwerking
n.v.t.

Communicatie
Het betreft een document voor interne doeleinden, er hoeft derhalve niet actief gecommuniceerd te
worden met externe partijen

Vervolg

Nadat de uitgangspunten zijn vastgesteld en de raad is geinformeerd over de stand van zaken binnen
het project, worden de legalisatietrajecten voor de percelen waar overtredingen zijn geconstateerd
zo spoedig mogelijk afgehandeld. Verder worden de percelen die vallen onder het project, maar die
nog niet gecontroleerd zijn bezocht. Op het moment dat het project is afgerond wordt een korte
evaluatie geschreven die als raadsinformatie wordt aangeboden.
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