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Gemeente Goirle

t.a.v. de gemeenteraad
Postbus 17

5050 AA Goirle

Behandelaar: 512e
Datum: 23-04-2023
Onderwerp:  Zienswijze ontwerp bestemmingsplan Bakertand

Geachte raadsleden,

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Goirle heeft bekend gemaakt dat op
grond van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening en de Wet geluidhinder, met ingang van 23 maart
2023, gedurende zes weken voor een ieder het ontwerpbestemmingsplan "Bakertand" ter inzage ligt.

Zoals verwoord in de publicatie voorziet betreffend bestemmingsplan in een woningbouwontwikkeling van
maximaal 703 woningen aan de rand van Goirle.

Binnen de plangrenzen van het ontwerpbestemmingsplan zijn eigendommen gelegen van s12e
51.2¢ 5120 Goirle. Dit betreft de kadastrale percelen Goirle A 5082 en 5076, te
samen groot 8610 m2.

5.12e is het niet eens met de voorgestelde bestemmingswijziging op zijn eigendom.
Voorliggend schrijven betreft derhalve een formele zienswijze tegen het ontwerpbestemmingsplan
"Bakertand".

Ligging eigendom 5i2¢

De eigendommen waarop onderhavige zienswijze betrekking heeft zijn gelegen in het oostelijk deel van
het plangebied nabij de Oostplas. Het betreft een tweetal percelen die momenteel in gebruik zal als
landbouwgrond. Op onderstaande kaarten is de ligging van betreffende percelen weergegeven.

Verschel & Van Dun BV

Raadhuisstraat 32 Postel 8 E info@verschelvandun.nl @ register
5126 CJ Gilze 5711 ET Someren I www.verschelvandun.nl ]j R rev
701330318 76 F 0135199727 KvK 646 65 291 \ =

[—— e






Huidige bestemming

De eigendommen van 512¢ hebben conform het vigerende bestemmingsplan “Bakertand” de

volgende bestemmingen en functieaanduidingen:

- B1: Bedrijven uit te werken door Burgemeester en Wethouders 1
- B3: Bedrijven uit te werken door Burgemeester en Wethouders 3

- V: Verkeer en Vervoor
- EL: Ecologische zone / landschapszone
- Bebouwingsvrije zone
- Bouwhoogte 36 meter
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Voorgenomen bestemmingswijziging

De eigendommen van 512 hebben conform het voorgenomen ontwerp bestemmingsplan

“Bakertand” de volgende bestemmingen en functieaanduidingen:
- Agrarisch met waarden — landschaps- en natuurwaarden
- Waarde Archeologie
- Luchtvaartverkeerszone
- Vrijwaringszone — weg
- Waterstaat — Waterbergingsgebied
- Intussentijdse IOV toe te voegen Regionale waterberging
- Reserveringsgebied waterberging
- Intussentijdse IOV te verwijderen Regionale waterberging
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Zienswijze

51.2¢e kan zich niet vinden in de beoogde nieuwe bestemming. Enerzijds hebben de gronden
momenteel voor een belangrijk deel een uit te werken bestemming naar bedrijvigheid. Deze
ontwikkelpotentie maakt dat betreffende gronden een bepaalde verwachtingswaarde hebben. Door het
bestemmen van de gronden naar Agrarisch met waarden - Landschaps en natuurwaarden, en tevens de
diverse gebiedsaanduidingen ten behoeve van waterberging verdwijnt de ontwikkelpotentie ter plaatsen
waardoor een planologische verslechtering op treedt voor de eigenaar.

In afwachting van de uitwerking van de gronden ten behoeve van bedrijvigheid, zijn de percelen in het
kader van het overgangsrecht momenteel in gebruik ten behoeve van agrarische doeleinden voor de teelt
van akkerbouwgewassen zoals mais, bieten, tarwe en aardappelen. Een dergelijk regulier agrarisch
grondgebruik is niet te combineren met de doeleinden voor Landschaps en natuurwaarden en
waterberging.

Aangezien de voorgenomen herbestemming van de eigendommen van 512e zowel qua
ontwikkelpotentie en verwachtingswaarde voor bedrijvigheid, alsook de feitelijke bruikbaarheid voor
landbouwdoeleinden aantasten, kan men zich niet verenigen met het ontwerp bestemmingsplan
Bakertand. Namens 5.1.2¢ verzoeken wij u om het ontwerpbestemmingsplan te wijzigen en een
andere passende herbestemming op de gronden neer te leggen die meer recht doet aan de
ontwikkelpotentie ter plaatse, en die aansluit bij het doel van het plan “een woningbouwontwikkeling van
maximaal 703 woningen”.

Tot op heden heeft er nog geen overleg plaatsgevonden tussen de gemeente Goirle, Bakertand BV en
5.12e aangaande de bestemming van onderhavige percelen. Vanzelfsprekend is 512

BilAe bereid hierover met u in overleg te treden om zodoende tot een voor éénieder passende
herbestemming te komen.

Vertrouwende op een positieve medewerking uwerzijds, verblijft namens 512e

Hoogachtend,
Verschel & Van Dun B.V.
51,2e 5.1.2e

Rentmeester NVR
Registerdeskundige DOBS
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