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Gemeente Goirle
T.a.v. de leden van de gemeenteraad

Alphen d.d. 19-3-2023
Betreft: Medewerking realisatie 2 bouwkavels Vijfhuizenbaan ong. naast nr 5 te Riel

Referentienummer: P1030B01

Geachte leden van de gemeenteraad,

Via deze weg verzoek ik u, namens mijn opdrachtgever s 512e  512e wonende aan de
512e te Riel, een positieve grondhouding aan te nemen inzake de realisatie van 2
bouwkavels naast het perceel 512 te Riel.

Motivering verzoek

In 2021 heeft 512e si2e  een verzoek ingediend van het college om medewerking te
verkrijgen aan de realisatie van 2 bouwkavels naast zijn woning aan de Vijfhuizenbaan ong. (naast nr
51 te Riel. In de zomer van 2022 heeft het college aangegeven slechts medewerking te willen
verlenen aan 1 bouwkavel. Daarbij is ook aangeven dat deze vraag aan uw raad voorgelegd zou
worden. Vervolgens heeft het college per brief laten weten dat uw gemeenteraad ook medewerking
wil verlenen aan de realisatie van 1 bouwkavel. We vragen ons af of aan uw raad de oorspronkelijke
vraag met de juiste informatie is voorgelegd.

512 heeft nu de gelegenheid om 1 kavel te ontwikkelen met een oppervlak van meer
dan 1250 m2. Hij wil echter liever 2 kavels ontwikkelen met een oppervlak van zo’n 600 m2 per
kavel. De kavels zijn bedoeld voor zijn kinderen. Door 1 groot kavel te eisen als gemeente, is deze
niet betaalbaar voor de kinderen. Er zijn al weinig tot geen kavels te koop in Riel en de kinderen
willen graag in Riel blijven wonen. Door de 2 kavels op het eigen perceel te kunnen ontwikkelingen
kunnen 2 jonge Rielenaren geholpen worden. Gezien de woningnood zijn 2 kleinere kavels meer
gewenst dan 1 grote kavel waar zeer waarschijnlijk iemand van buiten Riel zal komen te wonen
gezien de prijs.

Het college geeft aan dat er geen lintbebouwing mag ontstaan en daarom is een groot kavel
gewenst. Als je echter ter plaatse kijkt dan zie je juist dat er een mengeling aan bebouwing aanwezig
is. Met name aan de overzijde staat meerdere bebouwing op korte afstand, dan wel aaneen
gebouwd. Het deel van de Vijfhuizenbaan vanaf het Bels Lijntje tot aan de straat de Spaansehoek
leent zich juist voor kleinere kavels met daarop “gewone” vrijstaande woningen. Er kan dan uiteraard
rekening gehouden worden met zichtlijnen en landschap. Het realiseren van 1 villa op dit kavel is
lastig inpasbaar qua beeld. Uw gemeenteraad heeft aangegeven in de Omgevingsvisie dat in de
toekomst mogelijk de Spaanse Hoek ontwikkeld wordt als woningbouwlocatie. Daar zullen ook niet
alleen grote kavels toegestaan worden, maar waarschijnlijk een diversiteit aan soorten woningen.
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Op de luchtfoto is de diversiteit aan bebouwing goed te zien evenals de versnipperde kadastrale
percelen. Op de naastgelegen akker is door de gemeente medewerking verleend aan twee grote

kavels. Gezien de omliggende percelen en bebouwing, is het zeer de vraag of deze grote kavels
passend zijn in de omgeving.
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Optie 1 groot kavel met grot bouwblok zoals naastgelegen kavels, door college gewenste ontwikkeling
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Het voorstel is om op het perceel naast 512 2 kleinere kavels te ontwikkelen waarbij
invulling kan worden gegeven aan landschap met gebruikmaking van bestaande elementen die
versterkt kunnen worden.

+ s

Voorgestelde verkaveling binnen rode cirkel ten opzichte van de omgeving en de twee nieuwe te ontwikkelingen

grote kavels op de akker

Het college geeft als argumentatie aan in hun brief van 12 mei 2022:

“ Realisatie van 2 woningen past niet bij de stedenbouwkundige structuur.

De bebouwingscluster aan de Vijfhuizenbaan bestaat uit vrijstaande bebouwing op ruime percelen.
Behoud van deze karakteristieke openheid in de verkavelingsstructuur is gewenst. Realisatie van 2
woningen met bijbehorende bijgebouwen zal ten koste gaan van deze ruimtelijke kwaliteit.”

Zoals op de luchtfoto duidelijk te zien is, is op dit deel van de Vijfhuizenbaan geen sprake van
vrijstaande bebouwing op ruime kavels. Dat is in het veld ook goed waarneembaar. Er is bij uitstek
sprake van clustering van bebouwing in lintvorm, van oudsher ook logisch op dit soort plekken. In de
loop der jaren heeft ook splitsing van diverse gebouwen plaatsgevonden.

Provinciaal beleid

In het kader van provinciaal beleid is dit deel van de Vijfhuizenbaan aangeduid als primair stedelijk
gebied in de Interim Verordening Ruimte, dezelfde aanduiding als de kom van Riel. Dit komt door de
vele aaneengesloten bebouwing die aanwezig is. De provincie ziet dit gebied dus zeker niet als open
buitengebied. De Spaanse Hoek is gearceerd weergegeven in het provinciale beleid, dat wil zeggen
dat daar mogelijk verstedelijk kan plaats vinden. Het overige, niet ingekleurde, gebied is landelijk
gebied (buitengebied) aldus provinciaal beleid. Dit is ook onder andere de reden dat Reaseuro als
bedrijf hier aan de Vijfhuizenbaan kon vestigen. Het is geen open buitengebied, maar stedelijk gebied
qua typologie.
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Interim omgevingsverordening
Noord-Brabant (geconsolideerd
01-10-2022)

provincie Noord-Brabant
provinciale verordening
geconsolideerd (2022-10-01)
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Kaart 3: Instructieregels gemeenten: stedelijke
ontwikkeling en erfgoed

Stedelijk gebied
Thema: verstedelijking
D Gebiedsbegrenzing: exact

Concentratiegebied
Thema: verstedelijking
Gebiedsbegrenzing: exact

Rechtstreeks werkende regels voor
activiteiten

Thema: activiteiten
Gebiedsbegrenzing: exact

Uitsnede Interim omgevingsverordening

De ontwikkeling met 2 kleinere kavels past binnen het provinciale beleid. Het toevoegen van een of
meerdere woningen is toegestaan binnen stedelijk gebied.

Gemeentelijk beleid

In het kader van de Omgevingsvisie wordt dit gebied gezien als buitengebied en is toevoeging van
woningen niet toegestaan. Het college heeft u eerder voorgesteld om, in afwijking van de
gemeentelijke omgevingsvisie, toch 1 woning toe te staan op een ruim kavel. Het was logisch als bij
de Omgevingsvisie was aangesloten op het provinciale beleid. Dan was hier immers wel toevoeging
van woningen toegestaan en had niet afgeweken hoeven te worden van de Omgevingsvisie. De
naastgelegen ontwikkeling met 2 grote kavels past overigens ook niet binnen de Omgevingsvisie en
wil binnen provinciaal beleid.

We kunnen ons voorstellen dat u tijdens de behandeling van de Omgevingsvisie niet op detailniveau
alle kavels binnen de gemeente heeft kunnen bekijken. We kunnen ons voorstellen dat u dus ook
niet heeft kunnen zien dat voor dit deel van de Vijfhuizenbaan vanuit de provincie een ander kader
geldt (stedelijk gebied), waar gezien de veelheid en dichtheid aan bebouwing toevoeging van
woningen is toegestaan. En dat er hier dus zeker geen sprake is van vrijstaande bebouwing op open
percelen zoals in het primaire buitengebied vaak wel gebruikelijk is zoals het college in de brief aan
5.12e 512e aangeeft_
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Conclusie

Aangezien nu toch moet worden afgeweken van de Omgevingsvisie om 1 woning toe te voegen (en
dat daar door het college al principemedewerking aan is verleend), is onze vraag of uw raad bereid is
om kleinere kavels toe te staan naast [512¢ zoals wordt voorgesteld door [512¢

si2e  Ditis passend binnen het provinciale beleid en past ook in de omgeving gelet op de dichte
bebouwing die momenteel al aanwezig is op dit deel van de Vijfhuizenbaan. Daardoor kunnen 2
jonge Rielenaren geholpen worden in plaats van 1 koper van waarschijnlijk buiten de gemeente.

Indien uw raad hiermee instemt, kan mijn opdrachtgever een bestemmingsplanwijziging gaan
voorbereiden. Uiteraard gaan we in overleg met de gemeente over de exacte uitwerking qua
landschap en opzet van bebouwing. Het college kan dan, ter uitvoering van uw raadsbesluit, deze
bestemmingsplanwijziging te zijner tijd in procedure brengen. We hebben geprobeerd hierover een
gesprek aan te gaan met de verantwoordelijke wethouder. Een gesprek werd echter afgehouden
omdat de raad een uitspraak heeft gedaan in deze kwestie. Vandaar dat wij ons nu tot uw raad
wenden.

Gezien de lange looptijd van dit verzoek hopen we op een positieve spoedige uitspraak zodat het
ontwerpbestemmingsplan nog voor de inwerkingtreding van de Omgevingswet op 1 januari 2024 ter

inzage kan.

Uiteraard zijn mijn opdrachtgever en ik bereid een en ander toe te lichten of u op locatie te
ontvangen. We zien uw reactie met belangstelling tegemoet.

Met vriendelijke groet,

l,2,e

51,2e
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