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Gemeente Goirle

t.a.v. het college van burgemeester en wethouders
Postbus 17

5051 LT Goirle

Alphen 1 november 2021
Betreft: Medewerking herontwikkeling Oude Spoorbaan 2 te Goirle
Referentienummer: K541101
Geacht college,
Namens mijn opdrachtgever De Kleine Leij vraag ik u medewerking te verlenen aan de
herontwikkeling de locatie Oude Spoorbaan 2 te Goirle. Momenteel is ter plaatse een intensieve

veehouderij (varkensbedrijf) gevestigd, bedoeling is om deze te sanering en deze locatie te
herontwikkelingen tot woningbouwlocatie voor een periode van 15 jaar.

Aanleiding

De heer en mevrouw [l 7iin eigenaar van De Kleine Leij. De Kleine Leij is gevestigd op het
perceel Oude Spoorbaan 2 te Goirle. De heer en mevrouw i wonen in de bedrijfswoning en
exploiteren ter plaatse een varkenshouderij.

Locatie Oude Spoorbaan 2 te Goirle
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Besternmingsplan Buitengebie
Goirle

gemeentelijk plan: bestemmingsplan
vigerend (2011-04-20)

Enkelbestemming

P =~ Lottertekenzanduiding

Uitsnede bestemmingsplan: omliggende gronden zijn bestemd als Agrarfsch Landschapswaarde

De overige gronden binnen deze locatie zijn bestemd als Agrarisch Landschapswaarden (met
aanduiding landschappelijk besloten) en op een deel van het perceel is de aanduiding Volkstuinen
aanwezig.

Bestemmingsplan Buitengebied
Goirle

gemeentelijk plan; bestemmingsplan artikel 1
vigerend (2011-04-20)

@ 1508502, 392084

Enkelbestemming
Agrassch [ anaschanswaarien

— — -~ Lettertekenaanduiding
|

vulkstinnen v

Uitsnede bestemmingsplan: aanduiding volkstuinen

Het bestemmingsplan staat de herontwikkeling niet toe. Om de ontwikkeling mogelijk te maken is
een wijziging van het bestemmingsplan nodig of dient ontheffing verleend te worden.
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Zowel de bestaande paardenwei als ook de weide aan de andere zijden worden behouden. Dit geeft
de bewoners en langslopende wandelaar ook nog het gevoel van het traditionele agrarische karakter
van dit gebied. Er worden bomenrijen en solitaire bomen aangeplant welke passend zijn in het
gebied. Ook de gemengde haag zal bestaan uit de soorten die hier passend zijn conform het
landschapsbeleidsplan. Er is gekozen voor een gezamenlijke parkeervoorziening aan de voorzijde,
welke in een groene setting wordt gesitueerd. Ook nu is het perceel al omgeving van groene randen,
welke versterkt zullen worden. De parkeerplaats en de aanwezige auto’s zullen dan ook niet als
storend worden ervaren in het landschap.

Het onderhoud en beheer van deze locatie zal worden verzorgd door familie i ze!f. Dat houdt
in dat er ook een schuur aanwezig moet zijn voor het gereedschap en de machines. Bedoeling is om
in deze schuur ook kleine bergruimten te maken voor de bewoners van de tiny houses, zodat er geen
afzonderlijk hokjes neer gezet hoeven te worden. De schuur heeft een oppervlak van 10 bij 20 meter
en zal in een landelijke stijl worden gerealiseerd, waardoor ook hier weer het voormalige agrarische
karakter zichtbaar blijft.

Het deel van het gebied richting het Keuterstraat is al natuurlijk en bosrijk ingericht, hoewel dit
perceel agrarisch is bestemd wil familie il dit verder natuurlijk versterken zodat er een nog
betere overgang komt richting de Regte Heide en de tussenliggende boomrijke Rielsedijk. Het
landschap is dan ook de drager voor deze ontwikkeling.

Tiny Houses

Familie il is en blijft zelf woonachtig op dit perceel. Zij kiezen ervoor om uniformiteit en
kwaliteit na te streven waarbij zij duurzaamheid hoog in het vaandel hebben. Bedoeling is dan ook
dat gewerkt gaat worden met volledige modulaire tiny houses die, voor zover mogelijk, biobased zijn
en energieneutraal, dan wel energie + (dus opleveren). Qua samenwerking wordt gedacht aan
Timmerfabriek Frank van Roij. Liefst willen ze namelijk lokaal samenwerken, dit levert ook voordelen
op bij de bouw, er hoeven immers maar kleine afstanden gereden te worden. Voor Goirle is dit een
kans om een voorbeeld locatie te creéren van deze inmiddels landelijk bekende en prijswinnende
biobased, modulaire bouwer. Er zijn diverse ontwerp denkbaar en al bekend. Na een positief
principebesluit zal dit verder in overleg met de gemeente uitwerkt gaat worden. We laten een aantal
sfeerimpressies zien.

—
e

e

Heijmans One, uniformiteit Barli base uitkijk woning
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In de bijbehorende tekst staat:

“Schuifruimte Sportvoorzieningen, Riels Kwadrant en Tijvoort Noord

In deze gebieden reserveren we schuifruimte voor verstedelijking (woningbouw). Op lange
termijn (na 2030) kan hier gekeken worden naar eventuele verplaatsing of verkleuring van
huidige functies. Voor de sportvoorzieningen zien we in dat geval ruimte in het Riels Kwadrant. De
bedrijvigheid op Tijvoort Noord kan geleidelijker verkleuren. We reserveren nu

ruimte, maar verkennen nog nader wanneer, met welke prioritering en in welke volgorde we

op de diverse locaties ruimte voor ontwikkeling bieden. Dit hangt onder andere af van de

lokale en regionale woningbehoefte.”.

Regte Heide

De locatie is gelegen in de schil van de Regte Heide. Dit houdt in dat deze locatie invloed heeft op de
Regte Heide. De Regte Heide is een stikstof gevoelig gebied. Een intensieve veehouderij stoot stikstof
uit. Er zijn diverse ontwikkelingen op en rondom de Regte Heide bezig die gericht zijn op het herstel
en behoud van het Natura 2000 gebied Regte Heide. Deze ontwikkelingen zijn met name gericht op
het tegen gaan van verdroging, het robuuster maken van de randen en het verminderen van de
stikstofuitstoot. Het verdwijnen van de intensieve veehouderij aan de Oude Spoorbaan 2 draagt bij
aan deze doelstellingen.
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Aangezien de gemeente mogelijk op termijn een andere functie voorziet voor dit gebied, wordt voor
nu een tijdelijke ontheffing gevraagd voor 15 jaar (op basis van de Crisis- en herstelwet met het oog
op de aankomende Omgevingswet). Na afloop van die termijn zal duidelijk zijn wat de toekomst van
dit gebied is. Aangezien gewerkt wordt met modulaire woningen, kunnen deze eenvoudig verwijderd
worden op het moment dat dat gewenst zou zijn. Het initiatief is een voorbeeld voor biobased en
duurzaam bouwen en mogelijk kan een samenwerking met de lokale timmerfabriek Frank van Roij
worden aangegaan. Over de exacte opzet is uiteraard nog overleg mogelijk.

Namens mijn opdrachtgever vraag ik het college medewerking te verlenen aan dit principeverzoek.
Mochten er naar aanleiding van deze brief nog vragen of opmerkingen zijn, dan hoor ik het graag.

Mijn opdrachtgever en ik zien uw positieve reactie met belangstelling tegemoet.

Met vriendelijke groet,

Joep Horevoorts
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