Omgevingsdialoog voorontwerpbestemmingsplan Bergstraat 104/104a, Goirle

Goirle 15-9-2022

Onderwerp:
NL.IMRO.0785.BP2021002BERGSTRAA-OWO1

Geachte mevrouw/heer,

Medio januari 2022 is nagenoeg de hele buurt op bovenstaand adres op bezoek geweest in het kader
van de dialoog voor de ontwikkelingen van het Land van Anna.

We hebben van de gelegenheid gebruik gemaakt om de aanwezige buurtbewoners te informeren
over onze plannen. De reacties waren allemaal positief. Het betrof de bewoners van: Bergstraat, nr.
102, 104, 106, 108, 110, 110a, 116, 116a en 118

Dinsdag 30 augustus was er weer een overleg met de bewoners inzake de afwikkeling achterpad
m.b.t. de ontwikkelingen van het Land van Anna.

Na dit overleg hebben we de aanwezige buurbewoners de plannen en ontwerptekeningen laten zien
en de pagina’s 9 en 10 van concept bestemmingsplanwijziging. ledereen was erg enthousiast en
wenste ons heel veel succes met de uitvoering van onze plannen.

Hopend u voldoende te hebben geinformeerd verblijven wij,
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2.2.

oudere wijken en straten. Een voorbeeld daarvan is de aankoop in 1969 van de
terreinen en opstallen van de voormalige Pijnenburg's Weverijen met woningen
aan de Tilburgseweg, Groeneweg en Molenstraat. Op één villa na zijn alle
gebouwen die bij de verkoop betrokken waren, verdwenen om plaats te maken
voor de uitvoering van het centrumplan. Later zijn de wijken De Nieuwe Erven en
De Hoge Wal tot stand gekomen.

De woonwijk Boschkens, aan weerszijden van de Tilburgseweg (ten noorden van
de Rillaersebaan is op het einde van de 20%® eeuw en begin 21%¢ eeuw

gerealiseerd.

Ruimtelijke en functionele structuur

De Bergstraat is een woonstraat die als noordelijke ontsluitingsweg dient voor
het centrum en de noordelijk gelegen wijken van gemeente Goirle.

Het gebied waar de straat doorheen loopt gaat van landelijk aan de ene kant en
industrieel aan de andere over naar een straat die richting centrum dichter
bebouwd is met voornamelijk woningen.

Omdat Goirle een lintbebouwing kent is de Bergstraat in het verleden de
belangrijkste doorgaande weg geweest tussen Turnhout en Tilburg, het verklaart
daarmee ook het brede wegprofiel. Met de aanleg van de N630 en meerdere
ontsluitingswegen zoals Tijvoortsebaan en Nieuwkerksedijk is de Bergstraat niet
meer de straat waar al het gemotoriseerde en zware vrachtverkeer over heen
gaat. Inmiddels is de Bergstraat nog steeds een belangrijke ontsluitingsweg maar
heeft door bovengenoemde verkeersmaatregelen nu meer het profiel van een

woonstraat gekregen.

In de directe omgeving van de Begstraat 104/104A bevinden zich voornamelijk
kavels met een woonbestemming. Ten westen bevind zich het bedrijventerrein
Tijvoort. Het plan betreft een het realiseren van 2 woningen binnen de bestaande
bouwmassa, waarbij de bestemming Detailhandel vervalt.

Woning 1 betreft een woning over 3 bouwlagen en is voorzien van een nieuwe
achtertuin met tuinkamer op de begane grondvloer (door het deels slopen van de
huidige bouwmassa). Naast de begane grondvioer bestaat deze woning uit de
huidige bovenwoning, waarbij de ontsluiting opnieuw wordt vormgegeven. Aan
de achterzijde wordt een groot deel van het huidige dakterras verwijderd en blijft
een kleinere tweede buitenruimte over in de vorm van een dakterras.

Woning 2 betreft een woning over 1 bouwlaag welke voornamelijk is gesitueerd
in de voormalige magazijn en werkplaatsen. Deze woning wordt tevens aan de
voorzijde ontsloten (enige toegang tot openbaar terrein) binnen de oude
bouwmassa (links vanaf de straatzijde) en beschikt over een inpandige
parkeervoorziening. De woning heeft meerdere patiotuinen. De bestaande
sheddakstructuur blijft bestaan en daarmee behoud de woning de bestaande

spanten en kenmerkende dakvorm. —@ .
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Afbeelding; Tekening situatie met 2 woningen en bijhorende buitenruimte
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Vooraanzicht straatzijde nieuw

Afbeelding; Tekening aanzicht voorgevel

2.3. Technische infrastructuur
Binnen het plangebied bevinden zich geen belangrijke technische infrastructurele
voorzieningen met ruimtelijke relevantie.
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voorzieningen met ruimtelijke relevantie.






